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Introduction

#12019!1-12020!:!le!bilan!volontaire

« De la forme réglementaire que pourrait prendre la

L'évaluation du Schéma de Cohérence Territoriale traduction de I'ambition intercommunale (SCoT/

de Redon Agglomération réalisée en 2019 est une 3/8V RX 6&R7 pODUJL 3/8L RX 3/
démarche volontaire puisqu’elle est intervenue avant des élections municipales de 2020 et donc du

le terme réglementaire prévu au plus tard en décembre UHQRXYHOOHPHQW GH O-H[pFXWLI
2022. En 2018, le territoire de Redon Pays Bretagne

Sud connait des évolutions de périmétres offrant une lalm"thodologie

organisation renouvelée de l'intercommunalité qui se

dote de compétences nouvelles. Le bilan volontaire été pilotée par la Commission

urbanisme de Redon Agglomération et co-construit avec
pourquoilun!bilan!volontaire!du!SCoT!? les acteurs du territoire concernés par I'élaboration

et la mise en ceuvre du SCoT (personnes publiques
DVVRFLpHV pOXV FRPPXQDX] DFW
YRLVLQV /ID FRPPLVVLRQ V-HVW UpX
octobre 2019 et mars 2020.

Le SCoT du Pays de Redon - Bretagne Sud a été élaboré
entre 2007 et 2009 puis approuvé en 2010. Il aura
permis d’amener auprés des élus une « culture » de la
politique d’'aménagement du territoire et de I'urbanisme.

Sa révision en décembre 2016 n'était que /ID PpWKRGRORJLH SURSRVpH YLVDL
partielle et a porté sur la création d'un Document attentes et besoins du territoire tout en prenant en
d’Aménagement Commercial (DAC) dont la délimitation compte la nécessité d'une démarche synthétique,

de Zone d’Aménagement Commercial (ZACOM) a DQDO\WWLTXH FLEODQW OHV HQMHX][ F
permis d'encadrer les développements périphériques G- XQH GpPDUFKH H[KDXVWLYH SOXV

HW G-HQJDJHU XQH UpAH[LRQ SOXV ime8WRIRQGLH VXU OHV
équilibres avec les centralités.
(Q A[DQW XQ FDS HW XQ FDGUH j OD Cetw évblwatpd B Hor $UtULWRULDOH

adoptée et portée par les élus du conseil communautaire, + la vie du SCoT en tant que support d’animation et
le SCoT assure également la promotion du territoire. facilitateur de coopérations,

Cette démarche a constitué alors une réeelle opportunité « lapertinence des orientations du SCoT au regard du
pour les élus de debattre autour : FRQWH[WH DFWXHO

e du bilan de la stratégie intercommunale engagée * O-HIAFDFLWp GHV PR\HQV PLV HQ
i WUDYHUV OH 6&R7 HQ UHSODoDQWessflets 9T WRLUH GDQV
XQ FRQWH[WH JpRJUDSKLTXH TXL B [RisWAL® aAGale Noyveay ggsire pour le SCoT.
VXLWH DX[ PRGLAFDWLRQV VXFFHVVLYHV GX SpULPgqWUH
LQWHUFRPPXQDO UpSRQGDQW DX[HHPPIHHFEMMY HeFyDQDOVWH FRUUHVS]
réformes territoriales impliquant un redécoupage &R7 DFWXHO F-HVW j GLUH FHOOHYV
des intercommunalités. d’Agglomération.

« 'HV HQMHX[ GX SURMHW GH WHUULWR lylkhq L8 VWHERKRPIAXQD X QH VIQWKq

et de ses perspectives issue de I'évaluation des UpYpODWULFH GHV HQMHX[ HW GH
REMHFWLIV GX 6&R7 j pWXGLHU H @igirB LasRhehafiquey Euivafidd \ont été traitées
objectifs de la Charte de 2014-2020 de territoire successivement : habitat, population, transports et
Redon Agglomération. déplacements, développement économique dont

commerces, consommation d’espaces, environnement.
/IRL GH PRGHUQLVDWLRQ GH O-DFWLRQ SXEOLTXH WHUULWRULDOH HW G-DIAUPD

tion des métropoles (MAPTAM 2014) — Loi portant sur la nouvelle

organisation territoriale de la République (NOTRe - 2015)




Trois temps de présentation et de débats ont permis :

o de dégmyer dde maaiezepmegEssydes|@teaments
saillants die l@xluston ddesefietsddsSTOT par le
biais d’'une actualisation des données statistiques
et cartographiques et leur analyse quand la
disponibilité des données le permettait.

©

mobilité, 'organisation territoriale...) et les attentes
concernant le réle de celui-ci (donner le cap, fédérer,
prendre de la hauteur...).

FI DQQH[H GRFXPHQW VXSSRUW DX[ UHQF,

de momitrer lariicuilzitnaeeddannoveeanaadrpqour

o d& HonGeR \QitHsUr | cdfutitd 2\eXrWiuGMT.AID SDF LW ge $&%1) L' Ve XKOpLRRWY GH FRQWH[WH
V-DJLW GH SUHQGUH GX UHFXO SDU W8srRUwYROMWIHRGEWGH OD UpJOHPH

statistique. En effet, tout au long de la mission,
une série d’entretiens bilatérales avec les acteurs
du territoire (élus, partenaires institutionnels,
les services communautaires) a été conduite.
Ces discussions ont permis d’échanger sur les
capacités d’'intervention du SCoT (sur la politique de

leslcommunes!rencontr'es

impacté le SCoT sont rappelés (les loi ALUR et ELAN,
les projets de SRADDET). L'articulation des objectifs
du SCoT avec les politiques communautaires est
également intégrée.

—les!partenaires!consult’s

e La chambre d'Agriculture du

Morbihan

» Les services de I'Etat (DDTM lle et
Vilaine)

e Le service ADS de Redon

Agglomeération
» Le conseil de développement
* L'Agence dattractivité et de
développement
« LAUDIAR
« Le Poéle Métropolitain Nantes
Saint Nazaire




#12022!:1le!bilan!r"glementaire!

La révision du SCoT de Redon Agglomération a été
approuvée le 13 décembre 2016, une analyse des
UpVXOWDWY GH VRQ DSSOLFDWLRQ H
I'agglomération puisse délibérer avant le 13 décembre

VXU VRQ PDLQWLHQ HQ YLJXHXU

défaut d’'une telle délibération le SCoT serait caduc.

Article!L.143-28!du!code!de!l'urbanisme

&Six ans au plus aprés la délibération portant approbatio
du schéma de cohérence territoriale, la derniére délibératio
portant révision compléte de ce schéma, ou la délibératio
ayant décidé son maintien en vigueur en application d
présent article, I'établissement public prévu a larticle L
143-16 procede a une analyse des résultats de I'applicatio
du schéma, notamment en matiére d’environnement
de transports et de déplacements, de maitrise de |4
consommation de I'espace, de réduction du rythme d4
O-DUWLAFLDOLVDWLRQ GHV VROV G
zone de montagne, de réhabilitation de 'immaobilier de loisir €
d’unités touristiques nouvelles structu-rantes.

Cette analyse est communiquée au public, a Il'autoritd
administrative compétente de [I'Etat, et a [lautorité
administrative compétente en matiere d’environnement
mentionnée a l'article L. 104-6. Sur la base de cette analys;
et, le cas échéant, du débat mentionné au troisieme alinéa
I'établisse-ment public prévu a I'article L. 143-16 délibere su
le maintien en vigueur du schéma de cohérence territoriale o
sur sa révision.

Lorsque le périmetre du schéma de cohérence territoriale es
identique a celui d’un plan local d'ur-banisme intercommunal
cette analyse comprend, en outre, un examen de I'opportunit
d’élargir le périmetre du schéma, en lien avec les territoire
limitrophes. Lorgane délibérant de [I'établissement publig
SUpYX j O-DUWLFOH / GpEDW
I'évolution du périmetre du sché-ma avant de décider d
maintien en vigueur du schéma ou de sa révision.

A défaut d'une telle délibération, le schéma de cohérencs
territoriale est caduc»

lalm"thodologie
‘évaluation du. 0 r S, Qi tions du
g\c/:urtri%t% Orleif i;IanBi't\Z’gE{ec‘:%é %EPC?; Eu SCoT
i déeclinent et préci t\I/egPlﬁ%D. En effet, le DOO est
ngH({?ggeFr\ﬁvl-[F S\V?/Ej WpH QRUPDWLYF
Les indicateurs statistiques les plus pertinents ont
donc été mobilisés. lls s’accompagnent d'éléments de

FRQWH[WH SHUPHWWDQW G-H[SOLTX
orientations.

TRXWHIRLV FHW H[HUFLFH SUpVHQW

¢ Des données statistiques non mobilisables
j O-pFKHOOH GX WHUULWRLUH
j XQH pFKHOOH SOXV ORFDOH
renouvellement urbain,...). La disponibilité des
GRQQpHYVY HVW IRUWHPHQW OLpPH j
sur 3 Départements et 2 Régions qui ne permettant
pas toujours une analyse territoriale homogéne et
comparative.

e L'observation de la mise en compatibilité des PLU
avec les orientations du SCoT n’est que partielle.
Elle est issue des dires d’acteurs et d’élus lors des
HQWUHWLHQV ELODWPpPUDX|[ /D Uj
récente 2016.

¢ Un document de SCoT bien concerté mais peu
FRQQX j O-pFKHOOH FRPPXQDOH

Cette analyse réglementaire s’appuye donc sur le bilan
volontaire qui a été actualisé et a fait I'objet d’échanges
en Commission Aménagement.



l'analyse!des!r'sultats!

Le présent rapport vient clore cette démarche et a L€ second chapitre s’appuie sur une analyse qualitative

YRFDWLRQ j FRQVWLWXHU XQ GRFXPHPWPEUHURRD K VEH SKXa&R7 j SDUW

partager 'analyse des résultats plus largement et pour €léments faisant consensus ou nonau sein des commissions

HQJDJHU GH QRXYHOOHV UpAH[LR Q@Vopsdes enpetsusrve Adly dQUNrinies DRISPOFRESPH
les évolutions du SCoT.

Le premier chapitre dresse le bilan de la mise en oeuvre

GX 6&R7 ,0 UpSRQG DX[ TXHVWLRQV FHY REMHFWLIV VRQW LOV

DWWHLQWY " 6RQW LOV WRXMRXUV FRKpUHQWY DYHF OH FRQWH[WH

actuel du territoire ? Cette analyse est établie au regard

GHV JUDQGV D[HV GX GRFXPHQW G-RULHQWDWLRQV HW

d’objectifs (cf. schéma ci-aprés) et se conclue par un

baromeétre qui synthétise le niveau de mise en oeuvre
du SCoT.

grille!de!lecture!de!lalpartie!1!:!bilan!de!lalmiselen!tuvre!du!SCoT

Pour chaquechapitre!du!DOO : un rappel des ambitions et une déclinaison par enjeu.
Puis, pour chaqueenjeu :

Ce que prévoit ou e

DIAUPH O

ments! $!'quoilalservil >quel|es!pistes!
7/ delcontexte le!SCoT!? de!progression!?

rappel de la rédaction élements de diagnostic

du document de l'agence et des
d’orientations et partenaires
d’objectif (DOO)

synthése des sujets débattus en commissions




structure!du!document!d'orientation!

etld'objectifs!du!SCoT

une nouvelle typologie urbaine

axe 1.1 structurer le pays selon des axes de
développement

axe 1.2 un coeur de territoire renforcé, le « Grand
Redon »

axe 1.3 équilibrer le territoire par un réseau de
pole relais

axe 1.4 pérenniser le maillage de bourgs

un projet de territoire protégeant et
valorisant les grands paysages

axe 2.1 préserver les espaces agricoles

axe 2.2 pérenniser et diversifier les activités
agricoles

axe 2.3 protéger les cours d'eau et les zones
humides

axe 2.4 créer des sas agricoles

axe 2.5 protéger les grandes continuités
écologiques

un projet de territoire protégeant et
valorisant les espaces agricoles et
naturels

axe 3.1 préserver la structure paysagére en tant
que support identitaire

axe 3.2 préserver la lisibilité des paysages

axe 3.3 préservation du bocage en tant
quélément fondateur du paysage et de
protection des continuités écologiques

un projet de territoire se préservant de
risques

axe 4.1 prévenir les risques naturels

axe 4.2 prévenir les risques technologiques

3 orientations

v
HQMHX][

v
D[HV

1

une cohérence
urbaine
préservant les
grands équlibres
territoriaux

les
orientations
et objectifs du
3 SCoT )

le développement
de l'attractvité
territoriale

les dynamiques
et exigences
du projet

) un projet de territoire innovant
axe 10.1 une offre de services, de commerce et déquipements équilibrée
axe 10.2 organisation commerciale du territorie
axe 10.3 déployer une offre fonciére économgiue répondat aux ambitions duterritoire
axe 10.4 le trés haut débit pour tous

) un projet de territoire de qualité
axe 11.1 garantir la qualité paysagére et batie des entrées de ville
axe 11.2 vers des parcs d'activités de plus grande qualité
axe 11.3 un projet économique innovant et tourné vers |'avenir

)

une dynamique d'accueil

axe 5.1 produire de maniére équilibrée 12124
logements entre 2010 et 2030

axe 5.2 garantir le développement d'une offre en

logement social

développer un cadre de vie durable

axe 6.1 assurer une gestion économe de l'espace

axe 6.2 rechercher de nouvelles compositions
urbaines et une plus grande mixité

axe 6.3 encourager la densification des espaces
urbains et la recherche d'une plus grande mixité dans
les centres-bourgs

axe 6.4 développer les politiques publiques permettant
de maitriser les cotts du foncier

axe 6.5 concevoir des formes urbaines qui valorisent
le contexte paysager

axe 6.6 affihcer une volonté d'amélioration et de
réhabilitation du parc de logements

un territoire accessible, mobile et connecté
aumonde

axe 7.1 valoriser 'offer de tyransports ferrés

axe 7.2 favoriser le développement de l'intermodalité
axe 7.3 favoriser le déploiement des modes doux et
de Iélectromobilité

axe 7.4 créer un réseau de transport public

axe 7.5 construire un territoire accessible pour les
personnes a mobilité réduite

axe 7.6 améliorer I'accesibilité du territoire par des
infrasrtructures de qualité

un projet de territoire durable

axe 8.1 gérer la ressource en eau

axe 8.2 gérer les déchets ménagers

axe 8.3 s'adapter a la nouvelle donne climatique et
affirmer I'enjeu de transition énergétique

axe 8.4 valoriser les ressources naturelles

développer la qualité d'accueil autour des
grands axes de développement touristique
axe 9.1 réaliser des aménagements d'accueil et de
services

axe 9.2 développer 'accessibilité des sites touristiques
et de loisirs

axe 9.3 inscrire le territoire tourstiues dans une logique
de réseau



> desldocuments!cadres!et!de!r'f"rence

Le projet de territoire UN TERRITOIRE EN
2021 -2026 TRANSFORMATION

/H SURMHW GH WHUULWRLUH HVW FRQVW

sont déclinés en objectifs stratégiques :

e ELHQ YLYUH VHQVHPEOH j WRXW kJH

+ UHOHYHU OHV GpAV GH OD WUDQVLWLR

e DFFRPSDJQHU O -pFRQRPLH LQQRYDQWI

e coopérer et s'appuyer sur nos initivates et savoir-faire pour
UHOHYHU OHV GpAvV

NUH HQMF

=D /N
REDN

sssssssssss

addrn -ISCoT!du!Pays!de!Redon!Bretagne!Sud!/!analyse!des!r'sultats




&cheld'identit”

> I"'volution!du!p"rim%otre

intercommunalités - avant addrn

Redon agglomération 53 Aamnees 61

—— Guer Maure-de-Bretagne Pancé.
SR =
Laosse e
e Missiriac
Carenaic
‘Saint Marcel Malestot Rufiac Vallons de Haute-Bretagne
Val d'Oust et de Lanvaux Pays de La Gacilly o Communauté Bainde Bretagne

sl Sintsrentsueuse  Santicoas oy f Ecsenta p

oo Bretagne Porte de Loire Communauté é’ﬁ] ) j_l_,

taot Blanche.

Saint Matin surOust

saintSulpie-hsg

Saintst saint Ganton

43 communes
3 communautés de

LaDominsais

: Pays de Grand Fougeray
Sainte Aunesurviaine

Molac

— Santcove
Ganesaugery
Rogheloren Tere o e Sondos e
Questembert Communauté waarssc O-SR—
e vt communes
Questembert
Saint-Pemreux Flato
Pays de Redon Massérac -
80 000 habitants

fisoron A ot seana Poerc
Conquereut

Chateaubriant - Derval

1292 km?
e 61 hab./km?

Nozay

‘St Niolas de Redon

Guémené Pentao

Lo Guemo

Arc Sud Bretagne

v Communauté de communef
LeGare de Nozay

Pays de Pont-Chateau
Saint-Gildas-des-Bois

‘Guenrout Pays de Blain LaGrgoinals Puceul

Salnt ilas des-Bois

intercommunalités addrn

Redon agglomération S ramnemenaoIn

e T

Pt

Waure g6 Bretagne

Plécnatel

Caro
LaBosse de

saintsegin

[ Missiac
Vallons de Haute-Bretagne

Ruffac
Communauté

Saint-Marcel Malestolt
Bain o Breagne

Val d'Oust et de Lanvaux
SalntLaurent surQust

Guipy Messac.

31 communes

1 communauté

d’agglomération
66 000 habitants

Bonal

Saintust

Molac

Plberin
Ston-es M

it es o SaintVincent sur-Oust  Balns-sur-Oust

Questembert Communauté Maiansac “
Santomse  \aChwolldoBia

SaintJacutles-Pins
Questember.

Pays de Redon

Redon

Denal

Sorgon Miaite  aint.jean-la-Potere.
Chateaubriant - Derval
Communauté

‘Saint Nicoas de-Redon

Gubment-Penfao

990 km?2

6
w
67 hab./km
R -
La Rahe-Bemard vy  Communauté de commune|
A Pays de Pont-Chateau LeGawe. de Nozay
Cap Atlanfique Saint-Gildas-des-Bois
e en

Pays de Blain

‘Saint Gidas des B0ls Cameontt
it

i camost



"tatld'avancement!des!
documents!d'urbanisme

documents d'urbanisme
Redon agglomération

Maure-de-Bretagne

) Caro Guer
" int-Abraham

Saint-Malo-de-Phil}

Saint-Séglin \
\/ Lieuron

Saint-Congard L Les ] = Saint-Just
N W Fougeréts & e {

La Dominelais

Pluherin SalntGrave S R €

n Langon ite-Anne-sur-Vilaine

Peillac

} "/'2,‘4\_\’_ uy, '-

(Grand-Fougeray
Rochefort-en-Terre

Malansac

Mouais

— Saint-Jacut-les-Pins de—B;w_, ~ o\ ,“
,,(M : V{ Massérac o~ A\ﬁ"ic
P> /
Saink Allaire s Y " —D =y Lusanger
Limerzel - e - o /\“) 4 o

i

Conquereuil £

— e
Béganne } é/ Jﬂ,\\ Guémené-Penfao Jans

Le Guerno e X ‘,N” (( 2 S \\‘r

— / oy
— ) Fégréac Marsac-sur-Don

. i g

Thehillag BRCTTES
{ (

Nozay

Marzan Saint-Dolay

= addrn

Source : BD AdminExpress®®IGN

Missiiac Treal ( B _
Carentair SEE
Saint-Marcel Malestroit Ruffiac 4
i Bain-de-Bretagne
Sonsi saintlaurentsurOust  SaintNicolas-duTertre ] \5’“"5“"‘\"\ Pipriac
Guipry-Messac
Pleucadeuc N v §
3 i \ LaNoé-Blanche

Saint-Martin-sur-Oust Sixt-sur-Aff ; )

La Gacilly 4

1 - —— \ 5a|nt~Gantonﬂ 3 Sl Sulpioeiis anda

Sion-les-Mines

P

[ carte communale

W7 révision en cours

N Amal 1 /,»J-

Saint-Gildas-des-Bois

Herbignac ./ LaGrigomnals Puceul

Saffré

Tout le territoire est couvert par un document
d’urbanisme. Trois PLU sont en cours de révision 29 PLU dont 3 en cours de revision
ainsi que une carte communale. 2 cartes communales




documents d'urbanisme / compatibilité SCoT

[ 2010-2015
I aprés 2016

Les documents d'urbanisme approuvés sont
partiellement compatibles avec le SCoT, neuf d’entre

HX[ VRQW DQWpULHXUV DX 6&R7 GH GRQW TXDWUH HQ
révision). Neuf PLU ont été approuvé apres 2016.
(QYLURQ OHV GHX[ WLHUV GHV GRFXP QQLVPH

FRPPXQDX[ VRQW QRQ FRPSDWLEOH D
«/H 6&R7 Q-D SDV

j WUDGXLUH /D U
document est lisible et claire :

addrn ISCoT!du!Pays!de!Redon!Bretagne!Sud!//!analyse!des!r'sultats




lalhi"rarchiedes!normes

national

supra

Redon
Agglo

commune

lois
codes

! SLGRI (2018 2023)

Loire-Bretagne Stratégie locale de gestion des
SRADDET, SDAGE reques d'inondation
2021 2022 O

PGRI SAGE (2015-2023)
Schémas régionaux Loire - Bretagne =chéma d'aménagement et de
Bretagne et Pays de gestion des eaux du bassin de

La Loire Vilging
| SCoT (2010-2030)
Schéma de cohérence territoriale / 1 interc

: 1 projet alimentaire de territoire
3 chartes agriculture et urbanisme

1 projet de territoire (2021-202) i
i 1 schéma directeur velo (2022)
i 1 contrat local de santé

PLU + aulres éiudes

+ seqvitudes d°utilité publique (PPRI, PPRT.)

rappel!sur!l'opposabilit"!du!SCoT!:!rapport!de!compatibilit"

document
sectoriel

Programme
Local de
I’'Habitat

(Plan de
Déplacements
Urbains)

documentde
planification

Plan

Local
d'Urbanisme
(Intercommunal)

Carte
Communale

opérations
fonciéeres et
d’ameénagement

Zone
d’Aménagement
Différé et périmetres
provisoires
Associations
Foncieres Rurales

Réserves
fonciéres de plus
de 5 hectares

Zone
Aménagement
Concerté

Lotissements
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chapitre!1!du!DOO!:!

unelcoh'rencelurbaine!
pr'servantlles!grands!"quilibres!
territoriaux

© 000000000000000000000000000000000000000000

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

&H FKDSLWUH GX '22 YLVH j UpSRQGUH | OD ®RXE@GVDLAEL \G XRVQHIH ISW R H E
G-DFWLYLWpV HW G-KDELWDQWYV TXL D VRQ H[LJHQFH HQ PDWLGUH G-DPpQ

! /D SUR[LPLWp GH JUDQGHYV DJJORPpPUDWLRQV H/QWRSWERDWEHY SPDQX)
GpYHORSSHPHQW GpPRJUDSKLTXH HW pFRQRPLT&(H—HX{/H%XVUI—F&RM—H(QS\ADMDMJV(
pbles relais attractifs structurants et équilibrant le développement du Pays.

> Le Pays se dote d'un centre urbain renforcé pour structurer son développement demographlque et

économique. Fort de 11 communes, le Grand Redon maille son espace par des mobilités renouvelées eb un

poids accru dans les décisions régionales et métropolitaines. :

> Les modes d'urbaniser se renouvellent, s’enrichissent, se composent. Dans tous les cas, la diversité ées

IRUPHVY G-KDELWDW HVW HQFRXUDJpH PL[DQW BBMWLRQW H.R}CQBGLNjEWXI—I\&OWF
V.-DSSX\DQW VXU O-HVSULW TXL DQLPH GpMj OHV ERXUJV HW YLDODJHV G>

eoe

.
©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 0
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Conception &1 r algaton : Fays de Redon Bretagne Sud, 2013,

source : document d’orientation et d’objectifs du SCoT



enjeu!l!:'lune!nouvelle!
typologie!urbaine

CequesrédeditésSSET :
/D PLVH HQ WHQVLRQ GX GpYH(
structurants. Le développement est différencié selo
OHV VSpFLAFLWpPV OHV DLUHV
Lorganisation d’'une typologie urbaine s’appuyant
sur le Grand Redon, les poles relais et un maillage d

bourgs.
La place de la gare de Redon comme plate-forme d
FRQQH[LRQ VXU OHV UpVHDX][ J

Les lignes de transports comme ancrage al
développement économique.

"I"ments!de!contexte

#lunelarmaturelterritoriale!support!de!
d"veloppement
6L D[HV GH GpYHORSSHPHQW VRQW

« D[H 5HGRQ 2 5HQQHYV
e D[H HYWXDULHQ B5HGRQ 6DLQW
- D[H YDQQHWDLV

« D[H VXG HVW YHUV 1DQWHV

- D[H PRUELKDQQDLV 1RUG

« D[H 5HGRQ 2 &KKkWHDXEULDQW

lIs s’appuient sur les infrastructures de déplacements
VWUXFWXUDQWHY GX WHUULWRLUH
5HGRQ 5HQQHYV SDUWLFXOLQUHPHQW
sont orientés vers des métropoles (Rennes et Nantes)

ou des agglomérations (Saint-Nazaire, Vannes), ce qui
témoigne de la position stratégique du territoire de
Redon Agglomération.

/HV D[HV VXG HVW YHUV 1DQWHV
6DLQW 1D]J]DLUH IRQFWLRQQHQW
d’activités économiques méme si le parc d’activités des
Bauches sur Saint Nicolas de Redon (environ 20 ha de
disponibilités foncieres) reste peu attractif par rapport

j

DX[ JRQHV G-DFWLYLWpV VLWXpHV OH ORQJ GH

nord (Sainte-Marie). Le projet de contournement de
SBROQWFKKkWHDX VHUDLW XQ OHYLHU G
G-DFWLYLWpV /H VRXWLHQ j FH SURI
FRRSpUDWLRQV H[LVWDQWY HQWUH !
Voisins.

$ O-LQYHUVH LO \ D PRLQV GH FRQQH
VXU O-D[H 5HGRQ 2 &KkWHDXEULDQW
en passant par Guémené-Penfao).

,QLWLDOHPHQW FKDFXQ GHV DJ[HV
O-D[H HVWXDULHQ 5HGRQ 6DLQW
GpYHORSSHPHQW VXU O-LGHQWLAFD)
poles relais.

Suite au changement de périmétre du SCoT, La Gacilly
D\DQW UHMRLQW OH WHUULWRLUH GH
O-D[H 1RUG PRUELKDQQDLY QH GLVSR
poles relais.

#lunelarmature!distinguant!5!typologies!
urbaines

les typologie de I'armature urbaine

{ GramglReldon > 11 communes dont Allaire
dont 1 pBl¢ OcHbra@imitss: Baind st Qg

{ Pllesretais > 3 communes dont Allaire
dont 1 bourg dessewippatdd TER : Beslé (Guemengé)

{ BouRgX turddx WA Uddmrunes
dont 2 bourgs dEssevisppaddHER : Massérac, Langon

dont 2 pSIEEUHE MoXBIHE SLLARG oD FReMap

4XDWUH GH

St-Nicolas de Redon
Avessac
Fégréac

Bains sur Oust
Sainte-Marie
St-Jean la Poterie
5LHX[
Allaire
6W 3HUUHX
St-Vincent sur Ous;

HW HV
WUDYH



(Q FRPSOpPHQW GH O-RUJDQLVDWLRQ SBBIX DUHL @ HGWHRHMIWR LWKNSRORILH D
structure autour de 3 typologies urbaines principales : GH FHUWDLQHV VSpFLAFLWpPV GH(

* Le Gramil Reeidon regroupe 34 000 habitants et dl—i|s\t/i\r/19uéGs-.pTXLSHPHQWV SUR[LPLWpP
se structure autour de Saint-Nicolas-de-Redon )
TwSHoRG. GHv onxi rrppxny dLURRUERIY O SURILPLWS
de commerces et d'équipements rayonnant 9 P '
sur l'ensemble de [I'agglomération (hopital,
administrations, grandes et moyennes surfaces
spécialisées, gare TGV récemment réaménagée ...).
Prés de 80 % de I'offre en équipement de « gamme
supérieur »* de I'agglomération est située dans le , . . .
*UDQG 5HGRQ GRQW j 5HGRQ 5@ 'd'RabifnEsiRtpgids!de!population
plus du quart des équipements et commerces de
I'agglomération (+ de 500).
Le Grand Redon se distingue par sa concentration
d’emplois privés (77% des emplois privés de
'agglomération).

Environ 1 900 équipements en 2018 selon la Base
Permanente des Equipements de I'INSEE sont répartis
sur le territoire.

A noter : Redon et Saint-Nicolas-de-Redon .
sont considérées comme le cceur urbain de P@@ng
I'agglomération. Guineneheardao
Piiprizc
e Les Poles nedss structurent 'armature territoriale Pless®
de l'agglomération. lls assurent des fonctions
XUEDLQHYVY GH SUR[LPLWpD VHUYLH ...
commerces et rayonnent sur plusieurs communes p o0
Y P Maillage lboungs o o

DOHQWRXUV ,0V VH GpPDUTXHQW
de leurs équipements et leur nombre : plus de 100
sont comptabilisés par poles. lls assurent ainsi le
relais entre I'offre structurante de Saint-Nicolas-de-
5HGRQ HW 5HGRQ HW O-RIIUH UpSRQGDQW DX[ EHVRLQV

] QV . e
GX TXRWLGLHQ SUpVHQWH GDQV ORR degslig arpiatyse goptygpartis et différencies
Leur offre continue de s'étoffer. Tous disposent les objectifs du SCoT par commune en termes d'accueil

ou disposeront d’une maison de santé (en cours de la population, d’accueil d’entreprises et de services.
GH FRQVWUXFWLRQ j 30HVVp &KDBITRRACHHO HVDE ADAXLYHY REMHFWLIV FKLIIU
EpQpAFLH G-XQ S{OH G-pFKDQJH PXQWhiiRE&ddR etlreddd Saficulierement, a joué

source : 2019

co-voiturage, gare de bus et gare TER). un role prépondérant dans laccueil d’emplois. Les
$OODLUH *XpPpQp 3HQIDR HW 3LS pald3Felap Qp AehforldéQI8r Gffke en équipements,
programme «Petites Villes de demain». FH GpYHORSSHPHQW HVW j FRUUPpOL

. Les BOWRgE Uuralx \pattidipexy au maillage du ©-DJJORPPUDWLRQ TXL OHV AQDQFHQ

territoire et assurent avec leurs équipements, La dynamique démographique récente étant faible, les
services et commerces les premiers besoins de équilibres démographiques n’ont pas évolué (les poids
SUR[LPLWpP de population sont restés stables enre 2013 et 2019).

_ A noter : le périmétre du Grand Redon, s'il constitue
* La Base Permanente des Equipements (BPE) de 'INSEE permet

q - e > AP T ; une réalité géographique et statistique, il n'a pas fait
e connaitre I'offre en commerces, services, équipements d’un . , L ) .
territoire. Cette base distingue I'offre selon 3 gammes : supérieure, l'objet d’'une appropriation par les élus, contrairement
LQWHUPpPGLDLUH GH SUR[LPLWp /D JDPPH © V>agy BllaxrelaisR cfypaxtieRQLe/grnance.

XQ VHUYLFH SOXV UDUH VXU OHV WHUULWRLUHY HW j UD\RQQHPHQW LPSRUWDQW
hypermarché, médecins spécialistes, centre de santé, lycée, cinéma,

etc.



— Z00IMm

I'o(re!de!soin!

Elle s’articule autour du centre hospitalier de Redon. Ce dernier fait notamment I'objet d’'un projet de construction

d’'un nouvel hopital. Les Péles relais jouent un réle d’équilibre territorial avec I'implantation récente de maisons d
santé y compris Allaire. A Plessé, une maison de santé est en cours de construction.

/D FDUWH FL GHVVRXV SUpVHQWH O:-RIIUH j SDUWLUQRP BRIFP EBH F&RH]
HVW FDOFXOp j OD FRPPXQH PDLVY WLHQW FRPSWH BQ HODYRUY\LIQG VH
OHV FRPPXQHV HQ YHUW IRQFp VLIJQLAH TX-XQ KDELWDQW SHXW DY

7z

APL médecins généralistes 2018 (France 2,93)

M <2 communes considérées
9.95 comme sous-dotées
25-3
35-4

>4

B MSP (maison de santé pluriprofessionnelle) 2019
77/, Commune sans médecin généraliste (2019)
[ Estuaire & Littoral Loire Océan

halle i

Sources : SNIIR-AM 2018, EGB 2018, CNAMKTS ; populations par sese et age 2016, distancier

|:| EPCI METRIC, INSEE ; traif DREES. IGN i 0G 2020

L'indi d’ ibilité p i isée (APL) mesure I'adéquation spatiale entre I'offre etla demande de soins de premier
recours a un échelon géographique fin. L'APL est un indicateur local, disponible au niveau de chaque commune, et qui tient compte
del'offre et dela de des i L’APL prend é compte du niveau d’activité des professionnels en

exercice ainsi que de la structure par age dela p ion de chaque qui infl les besoins de soins.

Y

VRQW X
3THU PHb[(
RLU
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I'accessibilit"!$!l'o(relen!"quipement!

La marche reste majoritaire pour les déplacements de moins d'un kilometre, méme si 'automobile est utilisée
GDQV XQ WLHUV GHV FDV 8Q GpSODFHPHQW | SLGIG/\EKQHAHHDRKRIQUXH H \PW
800 metres (EDGT Loire-Atlantique 2015). A quels services, commerces et équipements peut-on accéder dela

sorte ? La situation est variable suivant le lieu de résidence : centre-ville ou périphérie, bourg ou hameau. Le
géopositionnement des équipements croisé avec la localisation de la population au carreau de 200 m de cOt¢
SHUPHW G-DQDO\VHU OHV GLIIpPUHQWHY FRQAJXUDWLRQV

6XU O-DJJORPpUDWLRQ GX IDLW GH VD FRQFHQWUBWXWQHRqEGHIL $ KEOKQYWEH
VHUYLFHYV j SLHGV j SDUWLU GH OHXU GRPLFLOH /HV S{OBWRPFPPRPXQM GH 3LSU
Peillac se distingue également.

==y o gy

Note de lecture : , \‘
En moyenne, & partir de son domicile, un habitant - K

de la Chapelle-des-Marais peut accéder a pied en
10 minutes a 7 services parmi 20 services
de la vie courante. Le calcul tient compte de la .

répartition de la population au sein de la
commune et de |a localisation des services. ¢

Nombre de services de la vie
courante & moins de 10 min
de marche

14 ou plus

12 ou 13

10 ou 11

Bou9
- Gou7

doub

20u3

moins de 2 > se permanefrte des équipefents 2020, IGN AP isochrpnes,
données tarroydes 200m Fltesofi 2017, traitements sddrn




> $!quoilalserville!SCoT!?

Barométre enjeu 1

' VWUXFWXUHU OH SD\V VHORQ GHVY D[HV GH GpYHORSSHRHQW HW
4 9 Une organisation équilibrée autour d’'une offre en équipements,
?ggggﬁ;ﬁ djgggg%ﬂ:i?; Zl;(reles commerces et services, et confortée par la répartition des emplois.
q q 8 Le Grand Redon, un périmetre peu approprié par les élus.
> un cceur de territoire renforceé : le Grand Redon
Augmenter I'accueil de population
(SIeIV[ g vTe]pl{o]g (IR NIl 8 8QH UpAH[LRQ VXU OH UpVHDX GH WUDQVSRUW XL
structurante et polarisante et S5 HGRQ HW VXU OH WUDQVSRUW j OD GHPDQGH H
permettre le développement d’un 2023).
réseau de transport
Valoriser la gare TGV 9 5pDOLVDWLRQ GH SURMHWY XUEDLQV PL[WHV DX
5HGRQ j SRXUVXLYUH SRXU DVVXUHU XQ YpULWDE

> équilibrer le territoire par un réseau de poéle relais

Créer des pbles d’échanges et
prévoir aux abords de la mixité
HW GH OD GHQVLAFD
projets urbains

9 /D FUpDWLRQ GH S{OHV G:-pFKDQJHV P}
de bus, gare TER).

OWLPRGD

Localiser les équipements et
services dans les centralités

et/ou en continuité des tissus
urbains existants

9 /HV QRXYHDX[ pTXLSHPHQWYV VH VLWXH

QW GDQV ¢

> pérenniser le maillage des bourgs

Maintenir une attractivité des . .
9 La présence de commerce et services dans les bourgs et dé

projets de redynamisation portés par les communes.

bourgs : commerces de proximité,

population




> guelles!pistes!de!
progression!?

{ 8Q EHV R tofpsoiRiEr lEmetuee teeriitoidde pour tenir

compte des typologies de communes et pour permettre

DX[ pOXV GH VH O-DSSURSULHU HW DLQVL
territoriale.

/H *UDQG 5HGRQ XQ SpULPgWUH TXL Q-HWV)
des élus. Une animation de se périmétre pourrait se baser sur
FHUWDLQV VXMHWYV [-XUEDQLVPH FRPPHUF
2030, la mobilité sont autant de sujets qui rassemblent et qui
concernent le Grand Redon.

{ Rediendterwmeecotbirroeemntréetegii#fénénsodomentnts
stratégiqgues SODQLAFDWLRQ HW SURJUDPPDWLF
des échelles d’'intervention et des terminologies.

{ &RQW L Q XjHUB:g) leA Higrmead WamBtichURH& O -DPELWLRQ

- VLRQ
« Réaffirmerla
centralité de Redon au
bénéfice de I’attractivité
descommuneset de (HQFH

I’agglomération ? »

HW OH

développenerntdiuteeritieeDAQ GH QH SDV rWUH XQLTXHPHQW OH

« territoire proche de... » ou « au carrefour de ... ».

Une organisation
quis’appuie sur
les pbles relais

Un des effets

positifs du SCoT
est ['organisation
territoriale

/

Un developpement
concentré sur Redon et les
péles relais, au détriment
du Grand Redon

Manque de
cohésion et
d’animation




enjeux!2'let!3!:lun!projet!de!territoire!prot"geant!et!
valorisant!les!espaces!agricoles,!naturels!et!les!grands!

paysages

@HuaHmB IAS0FH OH 6&R7

Des espaces agricoles vecteurs de développeme
PFRQRPLTXH HW SDUWLFLSDQ
paysages

Des marais et zones humides comme source

d’équilibre écologique
Eviter-Compenser-Réduire comme principe généra
d’aménagement

Le paysage en tant qu'élément fondateur

conditionnant le développement urbain.

ments!de!contexte

#lunelidentit"lrurale!pr'serv'e!mais!fragile

Lidentité rurale du territoire est fortement soutenue
GDQV OH 6&R7 j WUDYHUYV
le maintien d’'une activité économique agricole

&HWWH WHQGDQFH HVW j OD EDLVVH
de facteurs structurels (crise de I'élevage, vieillissement

GHV H[SORLWDQWVYV HW QRQ UHSULV
DXVVL SOXV CRFDX[ SDUPL OHVTXHO
résidentielle.

A linverse, une augmentation de la SAU moyenne est
FRQVWDWpH VRLW KD GH SO
ORLQV QRPEUHXVHY DXMRXUG: KX
V-DJUDQGLVVHQW /IHV JUDQGHV

majoritaires, la SAU moyenne est passée de 40% en
j HQ /D 68 PR\HQQH GHV
PLFUR H[SORLWDWLRQV UHVWH VWDE

&KDTXH FRPPXQH SRVVqQGH GHV VLqlJ
/HV SOXV QRPEUHX[ VRQW VLWXpV DX
Les communes de Plessé, Guémené-Penfao et Avessac

et Pipriac possédent un nombre de sieges important

(> 70).

/ID VXUIDFH PR\HQQH GHV H[SORLWL
LGHQWLTXH j FHOOH REVHUYpH HQ 5p

C

<

GLYHUVLApH MRXDQW XQ U{OH GDQV OD JHVWLRQ HW

I'entretien des marais.

Et via la préservation de sas agricoles et naturels
dontl'objectif est de limiter I'impact de I'urbanisation
et de garantir la lisibilité des paysages.

/-HVSDFH j YRFDWLRQ DJULFROH RF
VXSHUAFLH LQWHUFRPPXQDQH VRLW

Le zonage agricole permet pour les agriculteurs une
visibilité sur la pérennité de leur outil foncier. Or depuis
ces 10 derniéres années, une baisse du nombre des
H[SORLWDWLRQV DJULFROHV

de la surface agricole utile totale (-2,4%) est constatée
(2010-2020).

* Source : surface des zonages agricoles des documents d’'urbanisme
ORFDX[ 2 5HGRQ $JJORPpUDWLRQ PLVH j MRXU

nombre
d'exploitations
5000

SAU moyenne
en ha

4000

3000

2000

1000

0 [}
1970 1979 1988 2000 2010 2020 1970 1979 1988 2000 2010 2020
année année
source Agreste — recensements agricoles 2010 et 2020 - draaf des
Pays de la Loire



zonages!r%glementaires!des!documents!d‘'urbanismello caux

i Mernel Guignen Saint-Senoux Qanlniaras
Val d'Oust Mohtanaut LesBrllais Poligné
Réminiac G T a p”
Saint-Abraham L= PE CHEiess @l dhnas Lohéac ey Seiree LU
Saint-Malo-de-Phily echaly
SaintSéglin guron La Bosse-de Bretagne
Sérent o -
Missiriac e ML ;
SainLMa"liAe;Iestmit Ruffiac Carentoir 7 s { 5 ‘ : :
“ Brgc-sur- y
g suchf e Gy Messac zone A : 68%
Bohal Saint-Laurent-sur-Oust int-Nicolas-du-Tertre g PR o, '
ok N\ : zone N : 27%
i % 4 &
Pleucadeuc Saint-Congard ~ li ur-Aff La Noé-Blanche lay
Saint-Martin-sur-Ousj N P >
{ La Gacil ;
L‘,F‘Ol',lgeré g = Saint-Sulpice-des-Landes
Mol r e / &
o e cuis . La Dominelais Ruffigné
T "'v
Pluherlin Salnt GtV ilac — =) &l -, S
% . s ,\n AU Oust te-AnnesurVilaine oo coeray
Rochefort-en-erre 5 Saint-Vinéir‘.g- ust 4 B2 ], S
< . ¥ o /
Malansac ; N §’
Sait*-JaM‘-le "”h iy o —” ] Mouais
Questembert ; - S a Pierric .
K . i i . “ ’ ’ﬂi{
. % g -
. Lusanger
Limerzel Caden Alla ¢ 7
e Conquereuil Derval
p=ce zonages PLU
Le Guerno o - zones i
Péaule % b=t - pux
- / zones AU
M
¢ & - - _— zones A
'
Marzan ) Sevaran ;}fi ¥ Blassen | | zones N
Nivillac SR | Plesséy | 2
Arzal . \ﬂ; L zonages carte communale
La Roche-Bernard oF - ) LR } T, * vay - zones ZC bz
- >
i Le Gavre
N i . Y [0 zones zCa
Fer . iellec <A o
TCanQél 6 km Hervignae zones ZnC
E—
Pontchateau Blain

source:]RQDJHV GHV GRFXPHQWY G-XUEDQLVPH ORFDX[ 2 5HGRQ $JJORPpUDWLRQ PLVH j MRXU

zonages PLU - Allaire

__adden

zonages PLU - Avessac

__adden

zonages PLU - Saint-Just

_adden



orientation!technico-"conomique

lalSAU,Ic'estlquoi!?
La surface agricole utile (SAU) comprend I
terres arables, la surface toujours en herbd
(STH) et les cultures permanentes.
$ O-pFKHOOH G-XQH FRPPX(
SDUIRLV GHV H[SORLWI

OHV SOXV JUDQGHV SHX
VXSHUAFLHV LPSRUWDQWHYV
/HY GRQQpHVY VRQW ORFDOL
VLqJH GH O-H[SORLWDWLRQ
&SHUWDLQHVY YDOHXUV VRQ
respecter I'application du secret statistique.

En 2020:
H[SORLWDWLRQV ERYLQ ODLW
H[SORLWDWLRQV ERYLQ YLDQGH
H[SORLWDWLRQV PL[WHV ODLW HW

céréales etjou oléoprotéagineux B bovins lait W cor de i {porcins,
& autres grandes cultures B bovins viande B volailies
OTEX M fruits ou autres cultures permanentes [l bovins mixtes B polyculture et/ou polyélevage
communale M légumes au champignons © équidés et/ou autres herbivores non classées
B fleurs et/ou horticulture diverse W ovins ou caprins sans exploitation
W viticulture ¥ porcins
HwubLw $JUHVWH UHFHQVHPHQW DJULFROH IRQG FDUWR ,*1 $'0,1 (;35(66

DRAAF des Pays de la Loire

L'activité principale est I'élevage et plus particulierement la agricoles au cceur du projet Alimentaire de territoire du
AOLqUH ERYLQ ODLW PDOJUp XQH EDLFaysdeeR¢dQWNRPEUH G-H[SORLWDWLRQV
':‘1 ;:reqﬂgﬁ,rsledsupg;:;g:orll’taoglﬁisc Sligicfosuiglrjlrﬁlglse ?:]gztz::ts Les démarches de valorisation de I'agriculture sont dans
) HSS EQa}-t % gP TXH D §n RSRUW
S L. Y S0 e e Sl OB 16
; P ges Prevention  \WwHUULWRLUH GH 5HGRQ HW UHSUpV!
des risques. Sur le secteur des marais de Redon et de Vilaine

I'agriculture est la principale activité de gestion et d’entretien ' 2020. Idem pour les labels de qualité (AOP, IGP et label
dugmarais ) P P 9 rouge) dont I'évolution est positive (+ 20%).

© 3UQVGH  GH OD VXSHUAFLH DIULARQH,GHYWRURGIRHGHRR sis0rPr

prairie, soit 6 000 Ha. . . .

. /D IDXFKH HW OH SKkWXUDJH VRQW?DM OWE{\F fps &ge & ‘sfréfﬂ arﬂev\?eDsJ §
DGDSWpHV j OD SUpVHUYDWLRQ GH/ h{_' @bﬁg J. LRI#_:' WLE grb LR ON $H
marais. I o .

. ex whuutwrLun say pounLy G AR EHTS R RRE SRS AT S S
SUDLULH IDXFKpH HW SkWXUpH /H 6&R7 GRQQH OD SULRULWp DX UF

8QH WHQGDQFH j O-DXJPHQWDWLRQ GHQWRAWDWQREH GHW YXEHDFERWLYV H]

GH JUDQGHV FXOWXUHYVY D FRQGXLW jX@QHVHGEW M YVXFEW WUDHQYCEHQ WDHBOWOWH RX

H[HPSOH VXU 6DLQW 1LFRODV GH 5HGW®RMIté ¥eXlenvEldbppe Witdaing dahle qbhkbur est

période. Des campagnes de plantation de haies (essences GpAQL SDU OHV GRFXPHQWV G-XUEDQ

locales) ont été réalisées. Des inventaires bocagers RULHQWDWLRQ HVW GLIAFLOH j PHW\
également sur quelques communes (Fégréac, Avessac etvia GRFXPHQWY G-XUEDQLVPH ORFDX]

OH V\QGLFDW &KqUH 'RQ ,VDF« HW GRL). iFeUV\r/1eD g RO W DI r%t']' eVTD)$ les

3/8 DAQ G-DVVXUHU XQH SURWHFWLRcﬁgyﬂ%ﬁRﬁﬁggng Ny D&F;%f)é VR

de_protection Espace Boisé C_Iassé est_jugétropcontraignant OHXU SRSXODWLRQ HW UpSRQGUH D

voire bloquant pour la protection de haies. en laissant la possibilité de construire au sein des dents

Concernant la pérennisation de I'agriculture, ce sujet doit creuses. La commune de Pipriac a fait nhotamment le

rWUH PLHX[ DSSUpKHQGpPp QRWDPPHQWKRED BGWL Q HG SXOQ/H DIXQVIRAAMHH U G - X U E |

GHV PXWDWLRQV DJULFROHV 8QH Gp®BV ROP HDKP SRIVIVpIE HOW XHQVLgIH G
FRXUV OD IHUPH GX &UDQKRXsSW j 7pKLOODF KD GH SpSLQLQUHYV



#!l'eau,!support!de!lalstructure!paysag%re!et!
enjeu!"cologique!majeur!pour!lelterritoire!

Redon Agglomération posséde un réseau hydrographique /H FRHIAFLHQW GH ELRWRSH &%6

GHQVH HW FRQQHFWpP j GHV PLOLHX[ TKXPA GHYVH SGDQWV LGBH XJqJOHRECBS GX
réservoirs de biodiversité. En compatibilité avec le HVW XQ FRHIAFLHQW TXL GpFULW OD
SAGE de la Vilaine, révisé en 2015, le SCoT a recensé IDYRUDEOHYV j OD ELRGLYHUVLWp VX
'ensemble des espaces naturels reconnus d'intérét SDU UDSSRUW j OD VXUIDFH WRWDOH

pPFRORJLTXH DLQVL TXH OHV FRQWLQXIB% parmei B'Bvalted laToXadhte eqvironnementale
SUpVHUYHU /HV GRFXPHQWYV G-XUE Dduhé/ partelRr,Q¥n Hof,FAUK gGaHier, ou d’'un plus

toute urbanisation ces secteurs protégés et traduisent YDVWH WHUULWRLUH /D ORL $/85 LC
ces mesures de protection par un zonage réglementaire biotope. Le reglement du PLU peut « imposer une part
agricole ou naturel. minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-

aménageables, éventuellement pondérées en fonction
GH OHXU QDWXUH DAQ GH FRQWULE
biodiversité et de la nature en ville ».

Une richesse écologique reconnue :

33 ZNIEFF type 1
3 sites Natura 2000 (SIC, ZPS, ZSC)

2 sites concernés par un arrété de
protection de biotope

9 sites classés « loi paysage »

9 espaces naturels sensibles
(départements) dont certains sont aussi
des sites classés.

2 tourbiéres d'intérét régional

© addrn



Ce territoire est marqué par des lignes de crétes Fﬂ-“m - »
organisées en paralléle nord ouest/ sud est, ouvrant sur

des vues paysageéres lointaines remarquables.

$AQ GH SUpVHUYHU O-LGHQWLWp ER
territoire, certains documents d’urbanisme ont recours

i GHV UqJOHV GH SUpVHUYDWLRQ GH\

la base d'inventaires.

&RQFHUQDQW OD TXDOLWp GHV FRXUS
territoire, celle-ci restent fortement altérée, des efforts
VRQW j SRXUVXLYUH

© addrn
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> $!quoi!$!serville!SCoT!?

Barométre enjeu 2

> Préserver les espaces agricoles

$QDO\WH GX SRWHQWLHO IRQFLHU
privilégier les secteurs de développement ayant un 8 Une baisse de la SAU contestée au vu des efforts réalisée
moindre impact sur les exploitations agricoles par les communes, notion qui doit &tre précisée.
BULYLOpJLHU OH UHQRXYHOOHPHQ

I'espace bati existant 8 Volonté de réduire les zones AU pour préserver ces
Privilégier les extensions urbaines a partir des espaces lors des révisions mais 2/3 des PLU sont

enveloppes urbaines existantes DQWpULHXUYV |

! 3pUHQQLVHU HW GLYHUVLAHU OHV DFWLYLWpV DJULFROHYV

Recours au changement de destination des batiments
limité

Prévoir les possibilités d’aménagement et de construction
G-LQVWDOODWLRQV QpFHVVDLUH
exploitations

non mesurable dans le cadre de la mission

> Protéger les cours d’eau et les zones humides

Une volonté d’accompagnement du SAGE du bassin de Ia
Vilaine

Une place particuliere aux marais de la Vilaine et ses
DIAXHQWYV

HV KXPLGHV SC

> Créer des SAS agricoles et naturels

Des enveloppes urbaines contenues, non linéaires le long
des routes

'HV FRXSXUHV LGHQWLApPpHY GDQV (
d’'urbanisme communaux.

9 Repérage des coupures d'urbanisation comme « sas
agricole »

> Protéger les grandes continuités écologiques du territoire

LQWpJUHU OD FODVVLAFDWLRQ GH

impacter cette trame devra proposer des solutions pour
préserver les connexions écologiques et des mesures
compensatoires

D

8 Non prise en compte de la trame verte et bleue ou qu¢
SCoT partiellement.
Pour les corridors d'intérét régional, les documents 8 8VDJH GH O-RXWLO FRHIAFLHQW [GH E
G-XUEDQLVPH GpAQLURQW GHV VHH Redon
Tout équipement ou infrastructure qui pourrait 9 Maintien de I'agriculture dans les marais de Redon et de
Vilaine.
8

Usage des outils de protection des linéaires de haies qu
partiel et avec un niveau de prise en compte diffrencié
selon les PLU.




Barométre enjeux 3 et 8

> Préserver la structure paysagere en tant que support identitaire

Compléter 'urbanisation dans les coeurs .
d'flot. 8 'HV ]JRQHV $8 OLPLWPpPHYV DX[ FRQWLQRXLWpV S

Protéger au titre de l'article L. 151-19 les

1z . . o non mesurable dans le cadre de la mission
éléments patrimoniaux batis et naturels.

> Préserver la lisibilité des grands paysages

7TUDGXLUH SDU GHV VHFWH X

fuseaux de protection visuelle » en s’appuyan

VXU O-LGHQWLAFDWLRQ G

T VS EE o CEUNE EER I N CHYGICEMIEY  non mesurable dans le cadre de la mission
fonds de vallée et les marais, marqueurs

identitaires du paysage.

> Préservation du bocage en tant qu’élément fondateur du paysage et de protection des continujtés
écologiques

Préserver le bocage au titre de la loi Paysage . . o, . .
9 YSAGE e Usage des outils de protection de linéaire de haies au sein

de certains documents d’urbanisme

et le restaurer dans les secteurs prioritaires
LGHQWLApV GDQV OH '22

NB : I'enjeu 8 « un projet de territoire durable» n’a pas été abordé en tant queldes des commissions mais de
PDQLgqUH WUDVYHUVDOH DX VHLQ GHVY DXWUHV HQMHX[ HW DERUGp GDQV (

Bains-sur-Oust© addrn



> guelles!pistes!de!
progression!?

Sur la thématique agricole, le prochain SCoT pourrait : { 6XU OD TXHVWLRQ GHV FRXUV G-HI
O-DOWpUDWLRQ GH OD TXDOLWp GF

{ lioree [#8 coDmaEESaa0e Hpan e Ackiaksatodudu solutions car c’est un enjeu majeur pour le Territoire.

diagmosiiic agyitcidevetird dedure/amsrs ruprpja]etgagaieole

et alimentaire diu terittiee en élargissant la collecte de { (WHQGUH OH UHSpUDJH GHV FRXS!

GRQQpHV HW O-DQDO\VH DX GHOj GX &paywnsapion dngg lesyP (BAPP et zonage

Chambres d'Agriculture. Souhait d’'un diagnostic plus réglementaire), plus précisément au sein des

LQWHUDFWLI HW SOXV FROODERUDWLIFRPOERKWHVY L HPDQYHIPHVE K QHY FRYV

charte du programme alimentaire de territoire. TXH OHV IXVHDX[ GH SURWHFWLRQ YL
étre préservés de toute urbanisation pour assurer une

2

&HOD SHUPHWWUDLW GH PLHX[ SUHQogn eHIisi ili deseslgsran sBa sa%es.
PXWDWLRQV HW OD GLYHUVLAFDWLRQ GH O-DFWLYLCWp ULFROH HQ
FRXUV TXL YLHQGURQW PRGLAHU O H®on&thBnMa FualitévdeDal iddsbUre® EhVeau et des
et donc les paysages. La notion de cohabitation des cours d’eau :

usages entre une agriculture valorisant les paysages,
nourriciere et support de développement pour les { SOOHU SOXV ORLQ VXU O-DOWpUDW

AOLQUHV (Q5 VHUD j DSSUpKHQGHU B 8¥EWe+BHOS cn ob

révision du SCoT. { Rédliser e stiiémadiizetiend de d'essninieseand
: : : . eﬁgd-l d@e@%x C}.‘%W XLWH j OD ¢
{ memmwmuaqrewﬂajom@ %W@MMMW@DMRXV@?V lLng\)éV ﬂ' ll__F Y U DX[ SOXYLDC

comme éooronidedfieett@aunddikte notamment traduire dernier sera entrenti 5 fois. la aestion
OHV HQMHX[ GH GpPpYHORSSHPHQW GH %@ﬁqdj?ﬁ\} ;;53;!“692&@% ag

. . . R . W OR OHPHQW GHV UpVH]I
et agroalimentaires. Le projet de Pole des transitions
alimentaires est une illustration de 'ambition territoriale.
Une étude de faisabilité et action recherche est en cours Vers les transitions :

VXU OH VLWH SLORWH GH OD IHUPH GH &UDQKRXsW j 7pKLOODF
{  TravdDI¥D & OuddH WltratfgieX @4ttan AW W p J L H

d'adaptation aw crenggensentcilimittgaee cenidiemazec
le Pllam @iinzat AXIE EeregigibeTuitaire qui a été engagé en
2020 sur le territoire de Redon Agglomération.

'DQV FH FDGUH XQH UpAH[LRQ VXU ¢
OD SURGXFWLRQ G-(Q5 HW VXU OH G|
K\GURJGQH HVW j TXHVWLRQQHU

$AQ GH SRXUVXLYUH OHV REMHFWLIV {GA&H SANRMHMEWE R QWP QP WLRQV L
trame verte et bleue et des grands paysages, il sera P 18 IhetkreQubl [aVI 851 RMIQKEHT BdHapDriethd 9% $
nécessaire : multifonctiomﬂleﬂ“e, LO VHUD Q P FHVVDLUH G

trame noire en lien avec la goliti ue d’économie

{ DllsBAQ M rohEN 15 @RI HIQIVErOH VU p V HAKL B 4 Yo firld cBrkrB @ holibtibiimfihBuse, et
et les comiitions &eciggiqees et de favoriser une trame la trame brune (fonctionnalités ds sols).
verte et bleue multifonctionnelle au sein des projets de

GPYHORSSHPHQW HW LGHQWLAHU VD /SuRRQEIB®ERQLMR \RIXUQOD SRVVL
milieu urbain. JRQHV SUpIpUHQWLHOOHV GH UHQD

corréler avec la stratégie fonciere.

des communes.




enjeu|4||unlprOJetldel pluviales de réduire l'imperméabilisation des sols.

Depuis le F janvier 2020, I'agglomération a pris la

o "
terrItOII’E'Se'pr se rvantl compétence assainissement collectif, non collectif

: HW HDX[ SOXYLDOHV HW V-HVW HQJ

des'“SqueS G-XQ VFKpPD GLUHFWHXU G-DVVDLQ
en 2023). Jusqu'alors, les communes possédaient en

@ﬁtﬂ'ﬁfmmﬂe@@?H OH 6&R7 PDMRULWp XQ VFKpPD GLUHFWHXU G|
.« la prévention des risques en tant que facteur les centres bourgs, I'agglomération envisage d'établir le

d’amélioration du cadre de vie. VLHQ j SDUWLU GH
&RQFHUQDQW OHV 30DQV &RPPXQD)>
depuis juin 2022, les intercommunalités ont pour
obligation (article L731-4 du Code de sécurité intérieure
de réaliser un Plan Intercomunal de sauvegarde (PICS).

njn A lissue de son approbation, les communes auront 2

I"ments!delcontexte ars pour rédiger lour PGS,
Le territoire est également concerné par d’autres types

/H UDSSRUW j O-HDX GX WHUULWR L Uld risggues] @ceindiay sipndiquesHerc @ont la principale
j WUDYHUV OD JHVWLRQ GX ULVTX lrientgienQde C5WdTRedt de aitRser 'implantation

Agglomération dispose des outils et dispositifs G-KDELWDWLRQV DX[ DERUGV GHV VH
reglementaires permettant de lutter contre ce risque :

le SAGE de la Vilaine, le plan de prévention des Risques Une attention particuliere est portée sur les risques
inondation (PPRi) de la Vilaine Aval (approbation en technologiques :

2002, 22 communes concernées), l'atlas des zones e Le transport de matiére dangereuse sur la RD177
inondables. et RN 137

Au total, 27 communes sont comptabilisées comme e Le risque SEVESO (Seuil Haut : BJ75 sur Sainte

VRXPLVHYV DX[ ULVTXHV G-LQRQGDWLRQ Marie, Seuil Bas : OVAKO et BJ 75 sur Redon et

Outre la protection des zones humides, du maillage &+520$7/$17,48( ,QGXVWULHO VXU 6

bocager et des prairies humides, le SCoT prescrit sur Le principe de la « bonne activité au bon endroit » a été
OD EDVH G-XQ VFKpPD GLUHFWHXU @i$ e HpplicationQ GHV HDX]



$!quoilalserville!
SCoT!?

Barometre enjeu 4

dans la majorité des communes
prévue pour 2023.

des communes

9 6FKpPD GLUHFWHXU GHV HDX[ SOX|YLDOF

. . . 9 6FKpPD GLUHFWHXU G:-DVVDLQLVVHPHQW
> Prévenir les risques naturels

9 5pDOLVDWLRQ GH SODQV FRPPXQDX[ GH

des secteurs résidentiels et inversement

9 Une prise en compte dans les documents d’urbanisme
> Prévenir les risques technologiques FRPPXQDX[ LPSODQWDWLRQV G:-DF

guelles!pistes!de!
progression!?

{ 3UpVHUYHU OHV PDUDLVY HW OHV JRQHV KXPLGHV FRPPH
source d’équilibre écologique et comme espaces
utiles en termes de prévention des risques naturels.

{ $AQ GH UpGXLUH OD YXOQpUDELOLWpPp GX WHUULWRLUH IDFH
DX[ LQWHQVLWpV GHV DOpDV FOLPDWLTXHV VpFKHUHVVH
LOQRQGDWLRQV HWF LO HVW SURSRVp G:-LQFLWHU | XQH
maitrise de [l'urbanisation en travaillant sur la

GPpAQLWLRQ G-XQ WDX[ G-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV RX
GH VHXLOV G-DUWLAFLDOLVDWLRQ GHV VROV PD[LPXP

{ /D YXOQPUDELOLWp GX WHUULWRLUH IDFH DX ULVTXH HW
DX[ HQMHX[ FOLPDWLTXHV HVW XQ VXMHW j H[SORUHU GDQV
OH FDGUH GHV UpAH[LRQV HW WUDYDX[ GX SURFKDLQ 6&R7
$SSHO j SURMHW HQ FRXUV RX j YHQLU



chapitre!2!du!DOOQ!:!

gualit"!d'accuelllet!
dynamique

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

ToRes WsHAMMuHee ot ReEr FoX QjbLYr RIG »A/d@emppem@rﬁt@uwmmmtm@@ V OH GpYHO
XUEDLQH SHUPHW GH TXDOLAHU HW G HJ H XXDPW XAHRROG P XSHUW T X
dans le développement. Une volonté :

d’offrir un logement pour tous :

de faire évoluer le modéle dominant représenté par un habitat individuel fortemenf

consommateur d’espace.

de promouvoir un retour vers ce qui fonde la qualité du « vivre ensemble » dans Ies

bourgs et villages

GH SHUPHWWUH XQ UHFHQWUDJH VRFLDO HW- RS}[DJ\HLDO HQ PI
HQ WUDQVSRUWY SXEOLFV DVVRFLpH j XQ XUIEDI@‘MVPH GH SUR
travail et logement) réduit la part du « tout automobile ».

.
0

®e0ccecc0000000000000000000000 00000008

occcoocccoocccoocccoooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo”

Plessé ©addrn



enjeu!5!:!laldynamique!
d'accueil!

CeauepésetitdeSSChPSIY WifiBnaldr LU PD WL R Q

o Afeindhie &2 700 hetiems en ZOB0D et donc
accueillir 865 habitants par an soit une croissanceg
démographique de + 1,2% par an

Prodiviie ORJHPHQWYV j O-KRUL]
Agglomeération soi84 logememits [jraam

7TRXWHV OHV FRPPXQH V pr6didiicn
de kbgemBniHsBdid X \Abit uw Bt Mg logements
VRFLDX[ VXU O-HQVHPEOH GX
résidences secondaires) de :

> 20 % pour Saint-Nicolas de Redon et Redon
> 15 % pour les pdles relais
> 5 % pour les autres communes

"I"ments!de!contexte

#lunlralantissement!del!lalcroissance!
d"mographique!malgr"!un!regain!sur!la!
villelde!Redon

Redon agglomération compte en 2019 de 66 655
habitants. 309 habitants ont été accueillis chaque
année depuis 2008, soit une croissance annuelle de
0,5%.

Depuis 1999, la croissance démographique ralentit.
Entre 2013 et 2019, ce ne sont plus que 149 habitants
qui sont acceuillis chaque année. La croissance annuelle
(+0,2%) est portée par le solde migratoire, le solde
naturel étant négatif (-0,2%). Seules les communes
de Redon et Saint-Vincent-sur-Oust ont une croissance
annuelle qui augmente entre les période 2008-2013
et 2013-2019. Ainsi, la ville de Redon ne perd plus
d’habitants.

source : PADD du SCoT
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#lunel!forte!lvacance!des!logements

[-REMHFWLI GH SDU DQ A[p SDHEh 20149 BG&doméntibP Eodpte 36 143 logements
WURS DPELWLHX[ (Q WRXWH FRQVHBEwiH:QFH HW DX UHJDUG GHYV
G\QDPLTXHV GpPRJUDSKLTXHV REVHUYpHYV FKRL
V.-LQVFULW GDQV XQH GpPDUFKH GH.S% 2 re‘ﬂ? % !gwa)al%”e'mw

X . . ccu ees par spro etaire
est de conforter une croissance démographique et
G-RXYULU j O-XUEDQLVDWLRQ SHUPHWW DEGIdZN@@s Bewoidaiigdd U GHV MHXQHYV
et les familles et conforter I'école et les équipements 11% de logements vacants (dép.35 : 7 % - dép.
FRPPXQDX] GpS &H WDX[ UHOD
La composition familiale des ménages est équilibrée et important et ne cesse de croitre depuis 50 ans.
UHAgWH O-DUPDWXUH WHUULWRULDOHO 8BWDIWVODWUH GHHP RQ@D DIGBWP LV TX - XC
DYHF HQIDQWY GDQV OHV ERXUJV U XU Doxiprid VenigeH5/6% { @uHpard) eieOIDgevie rf Vst
j O-LQYHUVH GDYDQWDJH GH SHUVRQQRVPHVYV®HV I BRX OB RYRBWWUH XQH
XUEDLQ $LQVL GHX[ WLHUV GHV PpQ®OHV @RQWR FRPIE®RWpYV /HV WDX[ GH
G- XQH RX GHX[ SHUVRQQHY WDQGLV TXRUWODVPRRREWOMWPW DVXRAWs OHV ERXU

continue d’augmenter sur le territoire. Les communes nombreuses maisons vacantes : Bruc- sur-Aff, La

GHV S{OHV UHODLV HW GHV ERXUJV ChapalXje BRIiQ MasQEvid) FadtyEamion ¥t Saint-
ménages composés de plus de 3 personnes mais Just et certain pole relais tel que uéméné-Penfao.

restent néanmoins touchés par la baisse du nombre de /D YLOOH GH 5HGRQ FRQQDVW DXVVL
ces derniers. important autour de 10% selon l'insee, frappant

. o . articulierement les appartements.
Cette disparité entre les communes se traduit également P PP

au regard de la taille moyenne des ménages, si Redon Une vacance de longue durée est également

Agglomération compte 2,2 personnes par ménage, FRQVWDWpPH GXH j XQ SDUF DQFLHQ
Redon en compte 1,9 et Saint-Vincent-sur-Oust, Theillac WUDYDX[ ORXUGYV HW GRQF RQpPpUHX]
et Plessé 2,4 en 2019. FRUUHVSRQGH DX[ EHVRLQV DFWXHO

de vacance touche plus particulierement les petits
logements. Prés d’'un tiers des logements vacants
sont composés d’une seule piéce. Lancienneté des
logements est un facteur corrélé au phénomeéne de
vacance, notamment pour les logements de type
maison. Parmi les maisons vacantes, 60 % ont été
construites avant 1919.

/D SULQFLSDOH GLIAFXOWp UHQFRQW
SHX GH PR\HQV PLV j OHXU GLVSRVLYV
Malgré tout, certaine commune comme Bains sur

Oust montre une reconquéte de ce parc vacant.

r"partition!des!logements!vacants!depuis!plus!de!2!
ans!par!"poque!de!construction

occupation!des!r'sidences!principales

source : LOVAC RP 2020 édité en 2021 / Traitement : Agence d'attractivité et de source : insee recensement 2019 /t raitement : Ville et habitat /
GpYHORSSHPHQW H[WUDLW GX 3/+ H[WUDLW GX 3/+



Nombre!de!personnes!par'm"nagelen!2019

source : insee recensement 2019

Taux!dellogements!vacants!en!2019

source : insee recensement 2019



#lunlparc!social'veillissant

En 2020, 1 686 logements sont comptabilisés dans le WKHUPLTXH ORXUGH 8Q SURMHW G
parc locatif social soit 5% du parc de logements. Seule sur ce quartier est en cours, I'objectif étant de
OD FRPPXQH G-$YHVVDF D DWWHLQW O keposRidhheHIBifield' MabAdtsbcisd full'eBsdmble de
SCoT (5,8% du parc total de logements hors résidence la ville et de diminuer la concentration de logements

VHFRQGDLUH /HV 3{OHV 5HODLV SRVVQGRHRQAW X{QVWD XX Q QVpPIXIOH XM DUWLHU
j /IH WDX[ GH ORJHPHQW VRFLDO DX V@I 1p@ XAOO RRUX W BBEDQOQGH O:-KDELWL
HVW pJDOHPHQW LQIpULHXU DX[ REM HdtigWatisatidd de G&tartier5HGR Q

0, i i 0,
13 %, Saint Nicolas de Redon 5 %). Selon le PLH, la tension grandissante de la demande

Le parc social est vieillissant et peu de demandes sont HQ ORJHPHQWYV VRFLDX[ HVW JUDC
recensées, les bailleurs ne prenant pas toujours leur HVW VRXPLV j XQH IRUWH GHPDQGH
UHVSRQVDELOLWp TXDQW j OD UpQRYDieéhis@ adrsX 6880deandds Eé @devidnisadralQau
des logements. Méme si globalement cette demande cours de I'année 2019 sont dénombréés dont 26 %
est faible, des besoins de petits logements locatifs sont satisfaites. Les tensions sont les plus fortes dans les
LGHQWLApPV VXU FHUWDLQHV FRPPXQ HpdlePrBlai&/airRiHve darms leOcOedrnUtbyin. La faible
n'investissent pas sur le territoire (non éligible au SURGXFWLRQ GH ORJHPHQWYV VRFL!
dispositif Pinel). Parfois les communes comme Les GH UpSRQGUH j OD GHPDQGH $ QR
Fougeréts prennent les devants et investissent dans des que les jeunes ne sollicitent pas toujours les logements

ORJHPHQWY ORFDWLIV VRFLDX[ PDLV UMRFRIDXYUB 8 VE FS\DRL @ I W LGRQF HQF

GHV GLIAFXOWpV HQ WHUPHV GH JHVWLRQ GX ELH@ .
Less meéhages dUne seule personne représentent

Il est également parfois inadapté malgré la présence 56,2% des demandes en cours sur le territoire. Il y a

GH PpQDJHV SRXYDQW SUpWHQGUH | F Hon¢/UuSHna@ddualidd itk Hatstucture du parc de

/IH UHYHQX AVFDO PpGLDQ GHV PpQD JigameBtDdla %rQdiié de I&démande de logements.

FRQVRPPDWLRQ HQ GH % HVW LQ@ plDXMWK FH FWOXQHPHQW D[HU OD

des trois départements méme si I'écart se réduit : ORJHPHQWY SRXU UpSRQGUH j OD Gt

. personnes seules ne souhaitent pas nécessairement
22460 € dans le 35, fWUH ORJp GDQV GHV 7 H[ GHV ¢

e 22910 € dans le 44, PDLV TXL UHORLYHQW OHXUV HQIDC

. 21830 € dans le 56. SRXU H[HPSOH FRQFHUQDQW OH

demande est constituée de 50% de personnes seules

$ QRWHU TXH VXU OH TXDUWLHU GH %etféronteMtX¥dhcentred SuRé3 T2 et T3.

ORJHPHQWY VRFLDX[ RQW pWp GpPROLV HQWUH HW

HW ORJHPHQWY RQW EpQpAFLpV G-XQH UpKDELOLWDWLRQ

anciennet"!du!parc!de!logements!sociaux "volution!dellaldemande!de!logements!sociaux!en!
location

VRXUFH 53/6 7JUDLWHPHQW 9LOOH HW KD E Isourbe¥ MNHD \RRJAD19VE i@ Xn 2021/ Traitement : Ville et habitat
H[WUDLW GX 3/+



#lun!rythme!de!construction!mod"r‘e! #lun!march"!lde!l'ancien!de!plus!en!plus!
concentr'elsur!le!Grand!'Redon dynamique

Entre 2010 et 2020, 167 logements sont construits Le diagnostic du PLHmet en évidence que le marché de la
en moyenne chaque année. La production ne permet revente estde plus en plus dynamique sur I'agglomération
SDV OD GLYHUVLAFDWLRQ GX SDU e Redvn,JuddaBsde de prés R 10WopdeS thNsactions
constructions étant des logements individuels (absence est observé entre 2014 et 2020.

de construction en collectif entre 2018 et 2019). En 2021, plus de 1100 transactions ont été réalisées, les

'"HS XLV HQ OLHQ DYHF OH FRQWHGWE@ @pHH FUQ \pWWO R W - 8P O-RQAFRUH H[K D X\
XQH FKXWH GH OD SURGXFWLRQ HVhausBeEcWatjubYamite ErRpattiquidep blurjcett® derniere
tassement de la croissance démographique. période. Tous les types de communes sont concernés par

cette augmentation du nombre de transactions. Le coeur

Des logements collectifs sont produits dans seulement . . .
urbain représente en moyenne 22 % des transactions, les

10 communes dont: communes du Grand Redon 25 %, les poles relais 24 % et
. GH OD SURGXFWLRQ j 5HGRQ OHV ERXUJV UXUDX]|
. j SOHVVp Le marché est porté par la revente de maisons
. i 6DLOW 1LEFRODY GH 5HGR H Wimdu§l I L%pp_prtements ne représentent que 9
: Q Q GH %\?ﬁg VDFWLRQV HQWUH HW

6L OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHOQWY.-RHMM RE8XHRFIWHPHRQARIMIRQ ELHQV
importante que celle prévue par le SCoT, la répartition 4 % sont des appartements. Les volumes des transactions
VXU O-DJJORPpUDWLRQ HVW TXDQ Wonk dgibbaferient &Qillfrdd Riidre jle€ tyseOd# territoire
projetée. La production se concentre au niveau du avec un poids plus important des péles relais et des

Grand Redon et des Poéles relais. ERXUJV UXUDX]
/IHV SUL[ GH O:-LPPRELOLHU RQW DXJP
SDVVDQW G-HQ PR\HQQH j Y% SRXU ]
j Y% HQ VRLW HQ DQV W
confondus).

typologie!des!logementsicommenc"s

Entre 2010-2020

2 381 logements commen-
cés dont 3% en collectif
soit 169 logts / an

FH TXL FRUUHVS
de I'objectif du SCoT

source : SITADEL2



la!production!de!logements!sur!lRedon!Agglom"ration

Part de la production en Obijectifs de répartition de la
logements commencés production SCoT

Grand Redon 52% 50%

%RXUJV UXUDX][ 23% 28%

Total logements / an 169 logements 484 logements

Redon Agglomération (2010-
2020

source : SITADEL2

Redon ©addrn
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addrn -ISCoT!du!Pays!de!Redon!Bretagne!Sud!/!analyse!des!r'sultats



occupation!du!sol!2020

source :BDMOS

Jux!d'arti&cialisation!entre!2010!et!2020

VRXUFH 3RUWDLO GH O-DUWLAFDOLVDWLRQ AFKLHUV IRQFLHUV



enjeu!6 :!d"velopper!un!
cadre!delvieldurable!!

Ce que prévoit le SCoT§DV G-DIAUPDWLRQ

. 'LYLVHU SDU GHX[ OD FRQVRH
70 ha/an

» 512 hectares de zones AU

. (QFRXUDJHU OD GHQVLAFDWLR
et prévoir des capacités d'évolution des villages
KDPHDX][

$ QRWHU SDV GH GpAQLWLRQ GH
(« écarts ») et pas de réelle différenciation des possibilite
GH FRQVWUXLUH GDQV OHV YLOOD

> "I"ments!de!contexte

#lunlterritoirelquilsarti&cialise,!une!
consommation!qui'baisse

Malgré une croissance tres modérée de la population, /D FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFH j WHQGDQFF
514 ha dont été consommeés entre 2010 et 2020 soit divisé par 2 sur la période récente :

KD DQ GRQW XQH PDMRULWp j %E‘f\l/av)lal'n%nreé‘Oﬁ)%tfblfDELWDW

(82%).
L'organisation du territoire autour d'une forme urbaine * 32ha/anentre 2015 et 2020

FRPSRVpH GH QRPEUHX][ YLOODJH M néthod&rbaRskEelats le Eadi@ pl@3CTp’est pas reproductible
DXWDQW GH SRLQWYV G:-DFFURFK HetjleDdoxrides BuD b péddidtlel dR @fé@iReX 2061-Q0D1He sont
IDYRULVDQW DLQVL XQ FHUWDLQ @apdshdiimes\ppLPrreuist 1Bv@utHod. Qde juy, HeDskrble du
HVSDFHV EKWLY 3RXU DXWDQW ter@dRd it Bispa3aNpas d¥ dohées isSUBS@ Wiservatoires locaux
construits dans les bourgs. SHUPHWWDQW XQH DQDO\WH AQH HW VSDWLI

o " . d’espace agricole, naturelle et forestier. Si un MOS existe sur les
I ne faut pas négliger I'impact des infrastructures

URXWLQUHV HQ WHUPHYV G-DUWL? Tﬁ'gﬁﬁ/lﬁ'{ﬁxﬁﬁréqueiwgg%m?fﬁ glcgzd|c|lDQV
OH FDV GH O-DPpQDJHPHQW GH resultatsdu %se[basesur es données mise a disposition par

gg:nmpﬁlrjlrersment renforcer I'attractivité de certaines OH SRUWDLO GH O DUWLAFLDOLVDWLRQ GROQC



les!gisements!bruts!potentiels

I ZonesupLu

| Gisements Bruts

zoom!sur!les!zones!$!urbaniser

source : zonage numérique des documents d’urbanisme en vigueur



#lun!potentiel'de!d"veloppement!

$X VHLQ GHV VHFWHXUV GpMj DUW L OmtreDI€> lgiéenielts fanCiers! {HEvrUESs co@ptabilisés
gisement foncier conséquent. Si les PLU récents en zone U, prés de 647 ha sont référencés en zones
GHV 3/8 VH VRQW SOLpV j O:H[HUdufahksaBorDf@QdéD &V PD2G& H 345 hectares sont
FDSDFLWpV GH PXWDWLRQ HW GH GHQDYXPDWLRQPRGHVOHXWEDQLVDWLRC
HVSDFHV EkWLV DVVRUWLY G-REMHFWBIVHBH SUBEBXFWDORY GHUEDQLVHU
ORJHPHQWY GDQV OHV WLVVXV XU E Decc@wllir de®adfvitd§LVWH SDV GH

FRQQDLVVDQFH JOREDOH GHYV JLVHPE‘IQ\QIE{V\/]H8WIFI—I|<5|%Q|H]R%H—|VjXUEDQLVH
I'intercommunalité. A ce jour, I'outil de connaissance et H % HXU j O-HQYHORSSH GH
GH VXLYL GH FHV JLVHPHQWYV UHVWH HF\%VIQgWLE% I_LiJEDLQH GPAQLH SDU OH
8QH SUHPLgUH DQDONVH OEUXWH® GHY, »RHEH QOMMMRRR Fidehidnt Vioncier, ce

au sein des zones U des PLU fait apparaitua potemntiel SRWHQWLHO HQ JRQH $8 UHVWH |
théorique die pliseussceatadines bectae didispobitdes.

'O V-DJLW LFL G-XQ SRWHQWLHO PDP?E?FS”?#'C?Y@{%EL?“E@@ § h\gvglution du
O-DIAQHU DX UHJDUG GX FRQWH[WH x\ﬁ <5'[H5 K 8 rdwpo

et agricole, de I'occupation et de l'usage réel du sol

HW GHV FRQWUDLQWHV H[LVWDQWHV QXLVDQFHV ULVTXHV «

Tous ces gisements ne consituent pas de potentiel

pour l'acceuil de logements ou d’activités, ils peuvent

DXVVL rWUH PRELOLVpPV j GHV AQV HQYLURQQHPHQWDOHYV

paysageres.

Toutefois, cela témoigne d’'un véritable gisement foncier
dans chacune des communes de I'agglomération.

“A noter : certaines parcelles classées en zone U ne )
GLVSRVHQW SDV G-XQH GHVVHUWH LQFHQGLH VXIAVDQWH SRXU
permettre la délivrance d’un permis de construire.

/D ORL $/85 GH LPSRVH GpVRUPDLV DX[ 3/8 OD UpDOLVDWLRQ G-XQ
pWDW GHV OLHX[ GHV JLVHPHQWYV IRQFLHUV DAQ GH PRELOLVHU OHV FDSDFLWpV

d’'urbanisation au sein méme du tissu urbain, cet objectif assigné
AJXUH GpVRUPDLY DX FRGH GH O-XUEDQLVPH j O-DUWLFOH / TXL GpWDLOOH

le contenu du rapport de présentation.



#luneldensi&cation!douce!

Les communes de l'agglomération ont un tissu peu Toutefois, malgré le respect de I'objectif du SCoT,
dense aussi bien dans les centre-bourgs que dans les I'attention sur la qualité de la composition urbaine a
YLOODJHV HW KDPHDX[ j O-LPDJH GHpOMp GHQYLWH HQ Q- XUpAH[LRQ JORETL
GH ERXUJ j ILHXURQ RX j $OODLUH Gdémmur@ Rurkittpt &vhvett& Dub projet qualitatif et
KHFWDUHY 5HGRQ HW 6DLQW 1LFROD yeué&trespisSdR1i3eT XDQW j HOOHYV

SUPVHQWHQW GHV GHQVLWpPV VXSpULguamy
o p Q Q Q P P densité minimum densité

de I'opération moyenne
communale

Nl YYAY]

/ID GHQVLAFDWLRQ HVW PRLQV OH KJJflaisgelef (en logements par

G-HQVHPEOH SHX QRPEUHXVHV TXH hectare) pour les zones
la baisse constatée de la taille moyenne des parcelles AU

des maisons individuelles dans plusieurs communes Redon

et ceci en cohérence avec ce qui s’observe sur le reste Saint-Nicolas-de-

GX WHUULWRLUH QDWLRQDOH $ WL WJREL
GH 30HVVp D UpDOLVp XQH RSpUDW Allaire / Bourg du
urbanisation d’'une densité de 12,5 logements par Grand Redon /
hectare en réduisant fortement la taille moyenne des Poles relais

parcelles.
%RXUJV UX 10 12

illustration!de!laldensit"!de!logements!en!zone!U

12 17



> $!quoilalserville!SCoT!?

Il 3BURGXLUH GH PDQLqQUH pTXLOLEUpP ORBR{P HDMOWR P iU RWURI®R Q VX1
8 une croissance modérée avec une reprise sur la ville
onditionner [urbanisation 2 lexistence de GH 5SHGRQ QpFHVVDLUH j O-DWWUDFWLYLWp GH !
ovens de traitement des e Oronria malgré un objectif déemographique inatteignable.
- e 8 Volonté de réduire les zones AU pour préserver ces
espaces mais encore peu de PLU qui ont évolué depuis
2016.
:”:'I' ;'E‘ '"I”“';j ;Jllll;\lllllll:)ll el 3 un faible développement de la construction neuve
: 4 ) 8 demande d'intervention forte aupres des bailleurs mais
> garantir le développement d'une sans réponse. le travail avec les bailleurs un objectif du
offre en logement social PLH en cours de révision
> Assurer une gestion économe de I'espace
2EMHFWLIV GH GHQVLWp EU
et majorés dans le cas d’opération urbaine a R s
proximité des pdles d’échanges et des gares 9 Respect des objectifs de densite
B NEARVGERIFEN I ERVIERERENEIEEDS 9 Suppression de zones AU lors des révisions des
aux dents creuses documents d’'urbanisme
8 /D GpPSHQGDQFH OLpH j O-LQWHUIYHQWLRQ GHV E
> Réhabiliter le parc de logement IUHLQ j OD UpKDELOLWDWLRQ HW j OD OXWWH F
(vacance, performance énergeétique, etc.) 9 Des projets de réhabilitation dans les bourgs par les
QRXYHDX[ KDELWDQWYV
I BHFKHUFKHU XQH SO[X e
dans les projets urbains n\{)n ﬂvys[ar%% E‘an? Ile [:!3()% Rie la mission
> Rechercher et concevoir de nouvellgs
compositions urbaines
SHUPHWWDQW GH UpSRQG UHNBKaFRARIas e cadre de la mission
GHQVLAFDWLRQ HW GH SUpVHUYDWLRQ GX FRQWH[WH
paysager.
LQWpJUHU OD FODVVLAFDW
cileErssEm e 9 Prise en compte de la trame verte et bleue, usage de
Pour les corridors d'intérét régional, les O-RXWLO FRHIAFLHQW GH ELRWRSH ODLQWLHOQ
Gl xFACTY EUERGLYEA | dans les marais de Redon et de Vilaine.
VHFWHXUV QRQ DHGLAFDQGQ
Tout équipement ou infrastructure qui 9 Usage des outils de protection des linéaires de haies au
pourrait impacter cette trame devra proposer sein des documents d’urbanisme
des solutions pour préserver les connexions '
écologiques et des mesures compensatoires
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> guelles!pistes!de!
progression!?

{ Poursuixee |tes dgyaariyjgeesaeittaiate ereagagées

en s’appuyant sur la solidarité entre Redon et les pbles

UHODLV /H VFpQDULR GpPRJUDSKLTXH VHUD QpDQPRLQV |
réinterroger.

{ Abanier [tes ppoohtéméitigeesdduokaeerdnt dans son

ensemble lors de la révision du SCoT et du PLH, en

travaillant la question du logements sociale (en réponse

j OD GHPDQGH HW HQ D\DQW XQH DFWLRQ SDUWLFXOLQqUH
concernant la lutte contre la vacance.

&HOD VLJQLAH { Emvisager|Eaborétonddionggididel diaptitation e

« Mettre en cohérence les actions menées dans le la demsitte DGDSWpH DX[ FDUDFWpPULVWL"
cadre de la politique intercommunale d’amélioration j SDUWLU G-H[HPSOH GH IRUPHV XUE
de I'habitat (OPAH, PIG, etc.) avec les orientations G-H[HPSOHV GH FRPSRVLWLRQV XUEIL
du PLH (en cours de révision) et avec celles du IRLYV G-DFFXOWXUDWLRQ HW G-DLGH
3&$(7 SDU H[HPSOH DFFRPSDJQ H GommMNesSRUtRORAISMERt UG &ppui lors des échanges
projet et les collectivités souhaitant intégrer une avec les services de I'Etat et les opérateurs.
part d’énergie renouvelable dans les constructions. 8Q0H DQDO\VH SOXV AQH GHV JLVHPI

« Mettre en relation les divers acteurs intervenant sur LGHQWLApPV SRXUUDLW YHQLU pWD\H
le logement : les porteurs de projet, la commission EDVH GH FULWqUHV DGDSWpV DX[ VS
d’attribution, le CCAS et plus particulieérement les Ces démarches pourront également alimenter le débat
EDLOOHXUV VRFLDX[ DAQ GH IDYRULLYHQLAHXXNULQWHB QAL RigV SOXV SI
sur I'agglomération. GH UpGXFWLRQ GH O-DUWLAFLDOLYV

perception négative et des craintes sur son application
ont été partagées.



les!axes!de!transports!structurants!et!l'armature!t erritoriale




enjeu!? :lunlterritoire!
accessible,!mobile!et!
connect"lau!'monde

G HudlX$CoD:finG&R7 DIAUPH

. OH U{OH FHQWUDO GH OD JDUH ¢
GH OD %YUHWDJQH 6XG DX[ JUD
HW DX[ PpWURSROHV HQ WDQW
%UHWDJQH j *UDQGH 9LWHVVH

OH GpSORLHPHQW GX SURMHW
et les liaisons nouvelles Ouest Bretagne — Pays de
Loire incluant une nouvelle liaison entre Rennes
Nantes, constituent des projets d’avenir. Ils devron
SDVVHU j SUR[LPLWp GH OD JD

OHV LOQOWHUFRQQH[LRQV 8Q PDUGL GpSDUW K GH JDUH j JDUH HQ YRL
map). NB : le train pour Saint Nazaire (T5) correspond au premier
GpSDUW j K
mjn
I"ments!delcontexte
#lunelam"lioration!de!l'accessibilit"let! /*RITUH GH WUDQVSRUW 7(5 HVW HIA
du'maillage!territorial!par!des!projets! HIAFDFH TXH OD YRLWXUH GH JDUH

proposer une alternative au mode automobile pour
les déplacements vers Nantes, Rennes et Vannes. La

Redon Agglomération est dotée d'infrastructures OLDLVRQ YHUV 6DLQW 1D]JDLUH YLD 1

URXWLqUHV HW IHUURYLDLUHV SHU&JHHW/WHdVPP)PShRH&BQH[LRQ
favorisée avec les territoires voisins. De maniére générale, I'évolution de la fréquentation du

transport en commun ferroviaire est positive. La halte
TER de Massérac connait une baisse de fréquentation

d'infrastructures!d'envergure!

Des projets sont venus améliorer cette accessibilité
contribuant au rayonnement du territoire :

HQWUH HW &HOOH FL HVW O
e Un maillage routier qui s’est renforcé avec la mise UpJLRQDOH GRQW OH FKRL[ D pWp Ug
i [ YRLHVY GH O-D[H 5HGRQ 5HQ Q HGbncernaht el della gaid TGV de Redon, cette période
secteur de Saint Just / Renac). FRUUHVSRQG j OD SKDVH GH WUDYDX
e La Gare TGV de Redon constitue un hub ferroviaire voyageurs en baisse.
connectant ces grandes villes, dont Paris, situant $ QORWHU WRXWHIRLY TXH OD GHVVHU
GHSXLYV 5HGRQ j K GH OD FD StevibDrigblématique pour se rendre sur Redon (avec

XQ SUHPLHU 7(5 GH OD MRXUQpH j K

Les haltes TER Massérac, Beslé, Langon du territoire OHQGHPDLQ | K

sont situées sur la ligne desservant Rennes, et
permettent un usage quotidien.



les!)ux!domicile-travail

https://flowmap.blue/1B75NgT4vzOW86HZdIgKRVAIXE HBKIW-0vGfEFqQY

6RQW FRPSWDELOLWpPV VXU FHWWH FDUWH!O RAYDSWH.W@ ¥ L@ WX [J &X[VX S p UHLAHXXIpN S D U
] DFWLIV WRXW PRGH FRQIRQGX O-H[WpULHXU GX WHUULWRLUH

En 2013 comme en 2016, les déplacements hors Redon >> Trajets sortants effectués par 8824 actifs habitants

Agglomération sont majoritaires sur Rennes Métropoles et Redon Agglomération
1DQWHY 0OpWURSROH QRWDPPHQW HQ WHUPHY GH WUDMHWY AX[ YHUV
les métropoles > 1000). Depuis I'évolution du périmétre du

SCoT du Pays de Redon, la Communauté de Communes de
O-2XVW j %YURFpOLDQGH GHYLHQW OD SUHPLqUH GHVWLQDWLRQ GHV DFWLIV

KDELWDQW VXU OH WHUULWRLUH AX[ VRUWDQWY PDLV UHSUpVHQWH

également le nombre de trajets le plus important vers la

&RPPXQDXWp G-$JJORPpUDWLRQ AX[ HQWUDQWYV



Z00m

comment!se!d"place-t-on'aujourd’hui!?!

Cf. étude mobilité douce — addrn 2020
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#llalmobilit"!douce

/IHV PRGHV DFWLIV QH VH OLPLWHQW SDV DX[ GpSODFHPHQWYV
de loisirs, méme si le territoire est bien maillé en termes

d’itinéraires cyclables et de randonnées constituant une

offre touristique globale et connectée avec les territoires

voisins : le GR38, GR39 et GR347 et 47 autres circuits

SLpWRQV HW F\FODEOHV GRQW OH FDQDO GH 1DQWHV j %UHVW
&H SDUFRXUV HVW HPSUXQWp SRXU OHV GHX[ WLHUV SDU GHV
cyclistes.

Concernant les mobilités du quotidien, la voiture occupe

une place centrale dans le systéme de déplacement.

3RXU DXWDQW OH FRQWH[WH WHUULWRULDO RIIUH GHVY SRWHQWLDOLWpPV
GH GpYHORSSHPHQW IDYRUDEOH j OD SUDWLTXH GHV PRELOLWpV

actives :

 Une offre de mobilité en termes d'itinéraires
cyclables, de zones d’'aménagement apaisées (zone
30) qui nécessiterait davantage de coordination.

e Des actions en faveur des modes actifs (animation,
LQIRUPDWLRQ LQIUDVWUXFWXUHYV SRXU O-LQVWDQW j
O -LQLWLDWLYH G-DFWHXUV ORFDX[ FRPPH OH &RQVHLO GH
Développement ou sur certaine commune. La
thématique n'a pas été abordée de maniére globale
sur le territoire d’ou une étude en cours sur les
mobilités actives portée par Redon agglomération
et réalisée par I'addrn.

Dans cette trajectoire, I'agglomération de Redon a

UpFHPPHQW pWp ODXUpDWH GH O-DSSHO j SURMHW © 7THUULWRLUH |
énergie positive pour la croissance verte » (TECPV), pour

mettre en ceuvre notamment le projet de développement

de la mobilité électrique avec 'acquisition de vélos et de

voitures électriques.

8Q 6FKpPD GLUHFWHXU YpOR D pWp DGSRWp HQ A[H XQH Langon ©addrn
stratégie pour développer le vélo, et plus largement les

mobilités durables, et ce dans les quatre prochaines

années.



#!l'intermodalit"

$AQ GH FRRUGRQQHU DX PLHX[ O-R AWIHjakl&t 20D, gt DéaBdr ddt@evenue autorité
WHUPHY GH PRELOLWp GHV S{OHV @rgakisabDicg e M rRakilDaNADME. ®EpXif ce transfert de

ont été créés au niveau de chaque Poéle relais : Pipriac, = compétence, les départements qui assurent le transport
Plessé, Allaire, Redon, Guémené-Penfao et la gare interurbain, ont réduit le cadencement de leur ligne. Des

GH %HVOp &HV 3(0 GRQQH DFFqV DXAHWLRDOQWSROQWW B GRXUV FRQFHUQDC
commun (bus ou train) voire pour certains des aires de HQ FRPPXQ pODUJLH j O-HQVHPEOH GX
covoiturage. lls sont tous dotés de bornes de recharge FRPSOpWHU OHV OLJQHV GH EXV XUE
électrique. Loffre de co-voiturage couvre par ailleurs Redon et Saint Nicolas de Redon. Seul le transport scolaire

plus largement le territoire. EpPQpPAFLH G-XQ UpVHDX GH OLJQHV LQW

Une politique d’animation « intermodalités » devrait Un travail sur l'intermodalité vélo-train pour les actifs en
YRLU OH MRXU j O-pFKHOOH GH O-DISURBRRQUDDWHRRXTHQ GLYUSFEKWLRQ GH 5
pour linstant de peu de moyens et s’appuie sur les HQYLVDJHU DX YX GH O-LPSRUWDQFH ¢
plateformes régionales ou interterritoriales : Sydego, comptabilisés (Insee - RP2016).

Ouestgo.

leslalternatives!$!l'autosolisme




$!quoilalserville!
SCoT!?

Barométre enjeu 7

SHUPHWWDQW GH UpSRQGUH

D X3 HH\OMHKWEBH DPpOLRUHU 8QH pWX

9 5{OH VWUDWpPJLTXH GH OD JDUH [7*9 GH 5H
3(0 EKWLPHQW WHUWLDLUH HW ORJHPHQWYV
> Valoriser I'offre de transports ferrés &RQAXHQFH
*DUH 7*9 GH 5HGRQ HW D[H %*9 g8 RUIZYBHQW GX SURMHW %UHWDJQH j *UDQ
LOWHUFRQQH[LRQ DYHF OHV OLDLVRQV HQ\
(projet LNOBP)
. ; 9 Des PEM au sein des péles relais assurant une multimodalité
>Favoriser le_ déeveloppement de velo electromoblllte liaison TER, bus
O-LQWHUPRGDOLWpP GHY Iﬂ
I'électromobilité 9 Re |sat|on de plstes cyclables et de chemins piétons ay
sein des communes, un schéma vélo élaboré
) i | 8 Etape des péles d’échanges réussie mais pas d’ossaturg
> Créer un réseau de transport public HILVWDQWH GX IXWXU 7& VXU OH JUDQG 5HGR
pour le « Grand Redon » 8 /LJQHV GH WUDQVSRUWY VFRODLUHV H[LVWD <

GH YLHQW

par des infrastructures de qualité

SRUW FRQWRXUQHPHQW I

'HV SURMHWY G-DPpOLRUDWLRQ G

)[H @%%Wﬂﬁv'a Redon et la D773 vers Saint Nazaire vi

WHDX

GHQVLAFDWLRQ HW GH SUpNVHUWUIWLROSBX WRQMHEWHQY HW OH WUDQVSRUW |

paysager. GH FRQQDLWUH O-pWDW GX VHUYLFH DFWXHO
étre fait demain

> Améliorer 'accessibilité du territoire © °PDOLVDWLRQ GH OD PLVH j [ YRLHV GH OD "

HY D[HV U
a




> guelles!pistes!de! enjeu!8!:lun!projet!de!

progression!? territoire!durable
L'enjeu des mobilités est un sujet majeur, le plus Cet enjeu n’a pas été abordé dans son intégralité lors
WUDQVYHUVDO FDU D\DQW XQH L QF deésidammissionX Touidis feK &ikerjtalidixs en matiére
lieu d’habitat, 'emploi, les loisirs, etc. conditionnant © G-DGDSWDWLRQ j OD QRXYHOOH GR
I'attractivité d’un territoire. Pour aller plus loin sur cette I'enjeu de transition énergétique » ont été évoquées au
thématique, le SCoT pourrait : sein de I'enjeu 3 et autour des discussions concernant
{ Poursuiee ¢ poopiet ddecc¥gationd durnrésssenuede le logement.
transport @m @wmmum en proposant un modéle de Les pistes de progressions sont donc proposées au sein
développement s’appuyant sur les pdles relais comme de l'enjeu 3 page 29.

lieu de rabattement.

{ CaRiQeeWILR&Ratd) alx XUNEIE® W¥sDWLRQ DX[ SULQFLSHV GHYV
mobiltéts QRUPHV GH VWDWLRQQHPHQW SDUF j YpOR DLUH

de co-voiturage, TC en rabattement vers le PEM de la

gare de Redon.

{ Souitemir |k poEt dke cootaumarTaentraviitierdele

RROQMEEKRWH D X DAQ GH IDFLOLWHU OHV pFKDQJHV HQWUH
6DLQW 1D]DLUH HW 5HGRQ YLD 3BRQWFKKWHDX &HOD SHUPHWWUDLW
d’achever 'autoroute des estuaires et d’ouvrir le port de

Saint-Nazaire sur le Sud Bretaghe

{ Quesitmresr |4a nmiBse eenop@éradiomen&kitél duwrpjeijet

routier emtre amesg(Phateabbead@etdealal assurant un

QRXYHO D[H GH FRPPXQLFDWLRQ WUDQVYHUVDO DX WHUULWRLUH
OrPH V-LO H[LVWH GH UpHOOH WHQVLRQ VXU OHV GpSODFHPHQWYV
YHUV 9DQQHV 5HQQHV /DYDO LO HVW GLIAFLOH GH VDYRLU VL

de nouveau projet d'infrastructures routieres verront le

jour.

*Fl H[WUDLW GH OD FRQWULEXWLRQ GHV WHUULWRLUHYVY OLWWRUDX[ HW UpWUROLWWRUDX|
au projet de SRADDET des Pays de la Loire — décembre 2019



enjeu!9 :!d"velopper!
lalqualit"!d'accuell!
autour!des!grands!axes!
de!d"veloppement!
touristique

@ HudX$Lo0afirm& R 7 DIAUPH
'"HX[ D[HV PDMHXUV GH GpYHORSS

e [/H 3D\V GH 5HGRQ %UHWDJQH 6
e Le Pays de Redon-Bretagne Sud par les crétes

> "I"ments!delcontexte

#ldes!"quipements!et!services!supports!du!
d'veloppement!touristique

Doté de la compétence « activités de plein air et de
pleine nature », la pratique du tourisme dans le territoire
est tournée vers la randonnée, les sports d'eau et le
tourisme de « nature ».

Le territoire concentre ses attraits touristiques autour
GHVY YDOOpHV GH 0O:2XVW O-vOH

9LODLQH B5HGRQ 9LOOH 3RUW HW GX
HW DXWRXU GHV YLVLWHV KLVWRULVT
secteur de Saint Just. Les itinéraires cyclables et piétions
VRQW OHV SULQFLSDX[ VXSSRUWV SRX
de tourisme et de loisirs.

La promotion touristique du territoire est assurée
aujourd’hui par la communauté d’agglomération qui géere
O-RIAFH GH WRXULVPH 3D\V GH 5HGRQ

oRlr X b Ve G Ry BH EGBpRP LMD ol 0DEH



> $!quoilalserville!SCoT!?

Barometre enjeu 9

>Réaliser des aménagements d’accueil gt 9 Des aménagements réalisés ou en cours

de services 9 Une alliance touristique inter-communale. portant des projets d
/H 3D\V GH 5HGRQ % UHWDJQH 6XGciu‘clAtls|tl§l!dis(.?qUé§)tKé(mélﬁhues
Pays de Redon-Bretagne Sud par les crétes...

117

>Développer l'accessibilité des site
touristiques et de loisirs

(développement des structures d’accueil et
d’aménagement de loisirs, de circuits de plein air

192}

non mesurable dans le cadre de la mission

9 Alliance Intermétropolitaine Loire Bretagne

9 Prise de compétence de I'agglomération sur I'activité de plein a
et de pleine nature

9 3URPRWLRQ GX WHUULWRLUH GDQV OH
touristiques.

> Inscrire le territoire touristique dans ung
logique de réseau

1%

> guelles!pistes!de!
progression!?

5 HGRQ $JJORPpUDWLRQ D GpAQL VRQ SURMHW

de territoire 2021-2026 «Un territoire en

WUDQVIRUPDWLRQ?% 30XVLHXUV DFWLRQV GRQQHQW j YRLU
le territoire comme une destination touristique et

de loisirs et s’ouvrent sur la culture.

{ Faire comwditee [desatiotdscetdesaessnaeses
du territoire, meitire &n pPiacedded ifiaistrocirees
d'accueiil @t smiitairl et EssUEéonnnrigjgee.

{ Déveluppariapreditigesddudorissraa aatdre wu

terrioire en sEmpLYaNtssurdafdoeppieseree ae
I'eau.

=



2 N\

OD 5RFKH GX7KHLO j %DLQV VXU 2XVW«<D

Brain-sur-Vilaine©addrn

addrn -ISCoT!du!Pays!de!Redon!Bretagne!Sud!/!analyse!des!r'sultats



chapitre!3!du!DOO!:!

d'veloppement!de!
I'attractivit"!territoriale

H

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000003

&HWWH RULHQWDWLRQ GX '22 YLVH j GpYHIIRS/SHS DM DXWQWUDFWL
DPpOLRUDWLRQ GH O-RUJDQLVDWLRQ GX 3D\VSGR[ERGWRO® %UHWDJ
constituant de véritables bassins d’équipements et de services, dans les domaines de Ila

santé, de I'’éducation et du commerce.

eccece

'PYHORSSHU O-DWWUDFWLYLWp WHUULWRULDIOLHI'X/H:[VQI—H_WH DXVVL
KXPDLQV GX WHUULWRLUH SRXU GpYHORSSHWBORIERQRPLH GH VI
3RXU FHOD OH 6&R7 V-DSSXLH VXU OHWK B [BIAQGEH - BHXIHDAEISHP H Q'
PHWWUH HQ FRKPUHQFH j O-pFKHOOH &K PMIQUW pWREERAL X SUR

.
©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 00

eeo000c000000000000000000000000

Langon ©addrn



> "I"ments!de!contexte

#lune!r'partition!de!l'emploil«!polaris"e!» nombre!d'emplois!et!r’partion

L'agglomération compte davantage d'actifs que
d’emplois. Si le nombre d’emplois public et privé
progresse au total (+ 400 emplois entre 2016 - 2019),
LO GLPXQXH GDQV OHV ERXUJV UXUDX]

Les dernieres données disponibles de 2021, focalisées
sur I'emploi salarié privé montre une progression de
'emploi privé depuis I'approbation du SCoT (+ 649
emplois entre 2016-2021). La ville de Redon porte prés
de la moité des emplois (5 798 emplois).

Les emplois se situent principalement dans le Grand
Redon et les péles relais. Ainsi, 10 communes
concentrent 85% des emplois. La répartition des
emplois et des entreprises conforte I'armature
territoriale.

source : 2019

communes!ayant!plus!de!600!emplois!
21 526 emplois

29 3985 actifs dont
66% ont un emploi

source : insee 2019
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#!l'industrielun!secteur!d'activit"!structurant!
pour!lelterritoire

/D UpSDUWLWLRQ GH O-HPSORL HVW GLYHUVLApH DYHF XQ
VHFWHXU PDUFKDQG PLHX[ UHSUpVHQWpPp HQ QRPEUH
d’établissements. L'emploie a progressé dans les

secteurs des services marchands et non marchands

j FRQWUDULR GH O-LQGXVWULH GH OD FRQVWUXFWLRQ HW GH
l'agriculture.

/H VHFWHXU LQGXVWULHO UHSUpVHQWH XQH VSpFLAFLWp
économique territoriale. En témoignent des entreprises

WHOOHV TX-$)& RX /RXLV +HPHU\ WRXWHVY GHX[ FUppHV GDQV
OHV DQQpHYV /D SUpVHQFH GH JURXSHV LQWHUQDWLRQDX]
comme Bic, Yves Rocher ou encore Faurecia, et de

OHDGHU QDWLRQDX[ RX HXURSpHQV GDOV OHXU GRPDLQH
symbolisent lattractivité du territoire pour ce secteur. rpartion!des!emplois!par!secteur

Le territoire est principalement tourné vers la sous-

traitance et la production, et trés peu vers l'industrie

agro-alimentaire. Aujourd’hui, le paysage industriel

du territoire se restructure. Certains secteurs comme

celui de la métallurgie et la fabrication de produits

métalliques, ou encore celui du travail du bois voient

leurs effectifs croitrent progressivement depuis environ

5 ans (source agence d’attractivité).

"“volutionlannuelle!des!emplois!entre!2013!et!2018

Source : Agence d'attractivité et de développement — diagnostic source : insee 2018 Agence d'attractivité et de développement
socio-économique Pays de Redon 2022 - Insee 2018 — diagnostic socio-économique Pays de Redon 2022



/H SURAO LQGXVWULHO VH UHWUR XY ¢tat'gdre!detipln@esid i@z Guletiemtoire) H G H
formation du territoire (Campus Esprit industrie, Lycée
professionnel dont I'UIMM Bretagne).

La part d’ouvrier est majoritaire au sein des actifs en

OLHQ DYHF OH SURAO G-DFWLYLWpPV SUpVHQW VXU OH WHUULWRLUH
GHV DFWLIV 2 HQ %YUHWDJQH SDU UDSSRUW j FHOOH GHYV

cadres (9% des actifs — 14% en Bretagne). La technicité

HW OH VDYRLU IDLUH GHV RXYULHUV TXDOLApV VRQW UHFRQQXV VXU
le territoire.

Source : Agence d’attractivité et de développement — diagnostic socio-
économique Pays de Redon 2022

"tablissements!de!plus!de!200!salari"s!en!2019

source :insee-H[WUDLW GX GLDJQRVWLF VRFLR pFRQRPLTXH 3D\V GH GpGHR@QRSSHPHQWSIHQFH G-DWYV



part!/des!emplois!par!secteurlen!2022

source : SIRENE 2022- Agence d’attractivité et de développement — diagnostic socio-économique Pays de Redon 2022



9 objectifs par Poles

Giraset] FReeldion $FKDW H[FHSWLRQQHO HV

rayonnement commercial de Redon

Redon 6DLQW 1LFRODV GH 5HGR

Palles fddiss Achat  occasionnel /  maillage

, , d’équipements, commerces, services de
Guémené-Penfao SUR[LPLWp

Pipriac
Plessé

Maillage boungss Achat quotidien / maintien de l'offre de
SUR[LPLWp

>> Nouvelles implantations au sein des centralités en
priorité, en articulation avec les poles d’échanges

V VHU?

Q $XI




enjeux!10'et!11!!:lun!
projet!de!territoire!
iInnovant!et!de!qualit”

@ HueX FToOrEvei R(faZ d'aflrmatiBr) W SDV G- [
e Le développement d'une économie autour d'une
centralité de territoire confortée et des territoires dg
SUR[LPLWpP
/H GpSORLHPHQW GX WUqV KDX
2030
e Un accompagnement des mutations économiques d
territoire en rappelant les caractéristiques et savoir
faire industriels du territoire. |l retient notamment 4
D[HV SULRULWDLUHV
R /HWUDLWHPHQW GHV PDWp
o Lélectronique
o Les fonctions industrielles support
R /H JpQLH pFRORJLTXH DU
biosourcés, ...)

"I"ments!de!contexte

#lunelarmature!commercialelcal"e!sur!
l'armature!territoriale

/H 6&R7 H D RUJDQLVp HW GpAQL VD VWUDWpJLH FRPPHUFLDOH

en s’appuyant sur I'armature urbaine et distinguant

GHV W\SRORJLHV GH =$&20 DAQ GH SUpVHUYHU OHV

équilibres entre centralité et périphérie. Le document
d’aménagement commercial présente 3 orientations
majeures :

o privilégier les centralités pour toutes les
implantations commerciales,

e polariser le commerce dans les zones
d’aménagement commercial (ZACom),

e éviter les implantations commerciales en dehors
des centralités et des ZACom.

Le secteur de I'activité commerciale est dynamique sur
le territoire. Le nombre de commerce de détail est stable
HQWUH HwW GH
en 2022 avec une légere baisse en 2020 (668).

FRPPHUFHV HHXJPHQWDWLRQ GH

source : observatoire CCl llle et Vilaine

La part des secteurs d'activités est relativement stable
pJDOHPHQW VXU FHV GHUQLqUHV DQ
travers une densité commerciale (en grandes surfaces)
en croissance de 1356 m2 pour 1 000 habitants en

] PA SRXU KDELWDQWYV HQ
moyenne de ['llle et Vilaine). D’'aprés la CCIl Bretagne,
Redon fait partie des 15 pbles majeurs de la région
%UHWDJQH HQ 'HV PA FRPPHUFL
PA HQ i
2020.



9 Laville de Redon : assurer le rayonnement inter- 9 OHV FHQWUHY ERXUJV FRQIRUW

métropolitain en termes d’offre commerciale PHUFH GH SUR[LPLWp

La ville de Redon possede 2 ZACOM : le secteur Cotard La présence d’hyper-supermarchés est principalement

cap nord et celui de Briangaud. Une convention action recensée au sein des pdles majeurs de Redon, Saint-

Cceur de Ville a vu le jour en septembre 2018 et donnera Nicolas, Allaire et les péles relais.

VXLWH j XQ GLVSRVLWLI 257 VXU OH SpUfoitérdhsU [ Mmajorkk @t ¥dntdrids sont dotés

couvrant en partie Redon et Saint Nicolas de Redon. GH FRPPHUFHV DOLPHQWDLUHV C

I "HSXLV SURMHWYV GH &'$& WRXV G%&j%%ﬁvﬂ%&\? VXSpUHWWHV  EF
O-H[FHSWLRQ GH FRPPXQHV VDQV

8Q WDX[ GH YDFDQFH FRPPHUFLDOH GHg@PQW O Fd QWHHOW 3HUUHX]
important. Cette diminution de I'offre commerciale en

FHQWUH YLOOH VHUDLW FRUUpPOpH j OD gcﬁ'ffweﬁ‘t'Eprfé%dlff?}(??fﬁ%‘vo%?lﬁ@f rymerce.

2015 an diralogue est en cours'en ’mtercom_munal eetles
' communes. En ce qui concerne le fonctionnement des
FHQWUDOLWpPYVY OD GpOpJDWLRQ U
Une étude sur la politique locale du commerce a été
réalisée par Lagglomération en 2021-2022 et est mise
en oeuvre par les communes.

Redon ©addrn

9 Les ZACom du pole majeur de Redon : ZACOM de
6DLQW 1LFRODYV GH 5HGRQ HW G:-$XFIHU j 5LHX]

> Depuis 2016, 0 demande de CDAC

9 /HV S{OHV UHODLYV FRQIRUWHU OD YRFDWLRQ FRPPHUFLDOH
et assurer une complémentarité avec la périphérie

=$&20 &DS VXG j $OODLUH ]JRQH FRPPHUFLDOH j 3LSULDF
FHQWUH FRPPHUFLDO j *XpPHQp 3HQIDR

> Depuis 2016, 0 projet de CDAC

NB : L'évaluation des surfaces commerciales n'a été

PHVXUpH TX-j SDUWLU GHV DXWRULVDWLRQV &'$& SRXU
lesquelles seuls les projets de surface de vente

VXSpULHXUH j PAi VRQW FRQFHUQpV $AQ GH SRXYRLU
suivre I'évolution des implantations commerciales et

notamment des commerces de + 300m2, un suivi des

PC devrait étre mis en place.



source : carte de Loire Atlantique Développement

deslinitiatives!r'pondant!$!lunelo(re!d'ultra!proximit"

La-Chapelle-de-Brain ©addrn Brain-sur-Vilaine ©addrn



#lunelo(re!"conomique!r'pondant!aux!
ambitions!

/H 6&R7 LGHQWLAH XQ EHVRLQ GH

iKddstrisied) Ko¥s ZREX Wffr® ine typologie d'offre

SPpULRGH DAQ GH UpSRQGUH D différein@Mtexté verkl 'activité d’artisanat. Ce secteur

développement et de création d’emploi.

Actuellement, environ 30 ZAE couvrent le territoire,
9 sont en cours de commercialisation et il reste 15
hectares de surface cessible, notamment sur les
parcs d’'activités au nord du territoire Sainte Marie et
Pipriac). Les zones économiques représentent, au sein
des documents d’urbanisme, 593 ha et environ 200
hectares sont comptabilisés en zones urbaniser (AUe).

En majorité, les ZAE sont réparties sur les communes
d’Allaire, Guémené et Plessé mais ce ne sont pas
les plus dynamiques pour l'accueil d'entreprises

les!zones!d'activit"s

G-DFWLYLWp FRQVRPPH SHX i K
VXUIDFHV EKWLHYVY HQWUH HW |

,O HI[LVWH XQH IRUWH G\QDPLTXH Gl
Redon et sur Sainte Marie.

Un sdi@nea déacoedil déese@ﬂ@m@%@s%nemouwrs
d'élaborattion swr [ zggitons




and@aggareriitpplug Lplabtatfs

Pour atteindre cette orientation phare du SCoT, il est
proposeé de :

[ 3

garantir lla quelli® praysggtsaldesantaedaelidlle.
Pour l'instant, seul le réglement local de Publicité de
la ville de Redon est en vigueur depuis 2007. Il n'y
a pas d’autres procédures d’engager ni envisager.

Le quartier de la Gare TGV de Redon a fait I'objet
d'un aménagement qualitatif, ayant un acces

o conduire des aEéaiiiossdtantéaggarent e AZAE
de plus grantde quadiite. Dans la méme logique
que le label Qualiparc suivi jusqu’en 2019,
'agglomération s'engage sur des opérations
TXL UpSRQGHQW DX[ HQMHX[ GH
du foncier et des ressources naturelles (eau et
biodiversité) et qui présentent une réelle insertion
dans I'environnement urbain et naturel.

Une nmuttion é&conontdgeed d udeitiive e's pippayd rgusur

les sawamiirftareect i debhasisin dewopiicteases

Dans un objectif de reconquéte des friches industrielles,

OH 6&R7 D LGHQWLApPp VLWHV /-XQ H\
les autres font ou ont fait I'objet d'un projet de
réhabilitation.

/H SURMHW © &RQAXHQFH a HVW
rayonnement dépasse le périmeétre du site. La volonté de

5HGRQ DJJORPpUDWLRQ HVW GH SRU\
HW H[HPSODLUH HQ WHUPHV GH TXDO

Par allleurs, Redon Agglomération mise sur I'innovation

GLUHFW j OD JDUH &HW HQVH P E O Hetladqnmiiqy darrs gexspotedr dnfusgiel-\pepuis 2018,
EXUHDX[ VXU OH %RXOHYDUG 9LFWIR [giokg Robieny \e lppglJeymeire d'industrie et est
SXEOLFV RXYHUWV IDFLOLWDQW OH\SRAKRWivP PHV 3HOQ B DEH \FRE-HSpPWLWLYL

rencontres et de l'autre coté des rails le siege de la
communauté d’agglomération.

SURMHW IXWXU G-+ [ 6\VWHPYV



$!quoilalserville!
SCoT!?

Le développement économique et I'aménagement

FRPPHUFLDO RQW pWp OH

V GHX[ SUREOpPDWLTXHYV SKDUHV GH

la révision du SCoT en 2016. lls déterminent un premier

socle de cohésion territoriale. Le SCoT
U{OH G-RXWLO G:-DLGH j

a joué son

OD GpFLVLRQ ORUV GHV FRPPLVVLRQV

départementales d’aménagement commercial (CDAC),
la formulation des avis s’appuyant sur ses orientations.

Barometre enjeux 10 et 11

> Une offre de services,
d’équipements et de commerce
equilibrée

IRXYHDX[ pTXLSHPHQWYV HQ
XUEDLQ H[LVWDQWYV

9 De nouvelles implantations en priorité au sein des centralités

9 Une offre en équipement qui traduit I'organisation du
territoire.

PR QMWL QQUWAPL O W WMV XO R
DX VHLQ GHV ERXUJV

OHV SRXU

FD
UXUDX[ [/LHX

D

! pAQLWLRQ G- XQH VW
d amena?ement commercial (ZACOM
et centralités)

Peu d’implantations commerciales hors ZACOM (refus €
U D \&0n¢ ldahs le respect des orientations du SCoT)

9 Le cceur de ville de Redon inscrit au dispositif ORT.

9 Dispositif Petite ville de Demain (PVD) pour les péles relais.

> Déploiement d’une offre fonciere
FRQRPLTXH UpSRQGDQ
u territoire

8 Etabl_issement d’'un schér_na} territorial des zones d’activité
D W (Be%'[d@ﬁ’lﬁ TLOV\F‘EtP@@Q

9 Un Schéma d’Accueil des Entreprises (SAE) en cours

'/ H WUqV KDXW GpELW
I’'norizon 2030

BRDERENYV BeX oljtiques publiques et opérateurs privé
d’aménagement : comment peut agir le SCoT ?

> Un projet economlque innovant
et tourné vers I'aveniiReconquéte
des friches, anticiper et accompagner les
mutations économiques

9 S5pKDELOLWDWLRQ GHYV |
YRFDWLRQ PL[WH GHPD

9 programme Territoire d’'industrie (TRI)

KHV SU

ULF
QGH IRUWH

' 8QH TXDOLWp SD\VDJ
entrées de ville, des parcs d’activités

Le projet d'aménagement de la gare TGV

) lé Hodd Y nﬁjbe\éﬁLR IhERM ocal de Publicité depuis 2010

8 Retrait du dispositif de label Qualiparc




> guelles!pistes!de!

progression!?

Urbanisme commercial

nomi que . transitions energethues

{8Q YROHW FRPPHUFLDO GX 6&R7 j UpDF%%BQ#XHW)@@ﬁ(UWHUWLDLUH (W G

prendre en compte les évolutions d’'un secteur en

mutation : diminution des besoins en surface (m?),
nouvelles pratiques de consommation, résilience ou
résistance des commerces physiques par rapport

au commerce digitale, etc.

intégrer les nouvelles dispositions de la loi Elan

HOQMHX[ GH GpYHORSSHPHQW GHV
agro-alimentaires.

e LAlliance Intermétropolitaine Loire Bretagne
pourrait devenir un lieu de gouvernance et porter
les ambitions en termes d’emploi et d'attractivité
économique.

i VDYRLU O-REOLJDWLRQ GH UpDOLVHXD®DAHRFREAHQWHPHQW IRQFLHU

d’Aménagement Artisanal Commercial et Logistique

'$$&/ j LQWpPpIJUHU DX 6&R7

Aborder la problématique du traitement des
friches commerciales et cellules vacantes

comment anticiper les mutations sans bloquer le

développement futur ?

Développement économique

{ OLHX]

GH FRPPHUFLDOLVDWLRQ GHV =%(
DX[ EHVRLQV GHV HQWUHSULVH)
de logistique et appliquer une politique de
gestion économe de I'espace en réhabilitant

OHV J]RQHV H[LVWDQWHYVY OHYLHL
G-LQWHQVLAFDWLRQ

* Continuer la dynamique en cours en termes de
UpKDELOLWDWLRQ GX EkWL VLWH

e S’appuyer sur la pluralité des secteurs d'activités
dont dispose le territoire. Lartisanat est
également un levier important. Le secteur de
O-LQGXVWULH D EHVRLQ G-rWUH
TXDOLAp j O-LPDJH GH OD ]RQH
(Bains-sur-Oust).

{ ODLQWHQLU HW SUpVHUYHU O:-pT’
termes d’emploi.

TXDOLAHU OD VWUDWpJLH GH GpYHORSSHPHQW
économique, capter les attentes notamment en termes

G-RITUH HQ LPPRELOLHU G-HQWUHSULVH HW OHV PXWDWLRQV |j
venir.

Quelle activation possible des orientations stratégiques

du SCoT ?

5ppTXLOLEUHU O-D[H GH GPYHORSSHPHQW 1DQWHV UHQQHV
SDU XQ D[H 5HGRQ VDLQW 1D]DLUH HQ V-DSSX\DQW VXU

les compétences navales et aéronautiques.

S’appuyer sur d’autres secteurs leviers d’attractivité
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synth%se!dul!bilan




Ce chapitre «barometre» n’'a pas pour objet d'étre Barometre du niveau de mise
H[KDXVWLI ,0 UHVWLWXH OHV D[HV entetvpevdid SCEIp.EDWW XV ORUV
GHV VpDQFHVY HQ FRPPLVVLRQ G:-pOXVoHW PLV HQ H[HUJXH

ORUV GHV HQWUHWLHQV ELODWDPUD tQ§a|§. VD GLPHQVLRQ
SULQFLSDOHPHQW VXEMHFWLYH &HOD QH VLJQLAH SDV SRXU
DXWDQW TXH OHV HQMHX[ QRQ WUDLW‘ gartieB QW SDV LPSRUWDQWYV
ou ne doivent pas étre davantage approfondis lors de

la prochaine évaluation du SCoT en 2022, prévu par le

Code de I'Urbanisme. O faible

O non atteinte

‘ non mesurable



les!orientations!socles!mises!en!Guvre!et!$!

poursuivre

>Istructurer!le!pays!selon!des!axes!de!d"veloppementlet!leurs!
caract'ristiques

>lun!ctur!de!territoire!renforc”!:!lle!Grand!Redon

>I"quilibrer!le!territoire!pariune!r'seaulde!p*le!relais

>Ip"renniser!le!maillage!des!bourgs

chapitre 1 du DOO
enjeu 1 :une nouvelle

typologie urbaine

>lle!paysage!en!tant!qu™l"ment!lfondateur!'conditionnant!le!
d"veloppement!urbain

>ldes!espaces!agricoles!vecteurs!de!d"veloppement!"conomique!
et!participant!$!lalmiselen!valeur!des!paysages

>ldes!marais!et!zones!humides!comme!source!d™quilibre!
"cologique'et'en!pr'vention!des!risques!naturels

chapitre 1 du DOO

HQMHX[ HW
projet de territoire
protégeant et valorisant

les espaces agricoles e
naturels et les paysages

>Ir'aliserldes!lam"nagements!d‘'accueillet!de!services!

>ld"velopper!l'accessibilit"!des!sites!touristiques!et!de!loisirs

chapitre 2 du DOO

enjeu 9 : développer
la qualité de l'accuell

GV D[HV

DXWRXU GHV J

de développement
>linscrire!le!territoire!dans!unellogique!de!r'seaux touristique
>lunelo(relde!services,!d"quipements!etldelcommerce!"quilibr'e! chapitre 3 du DOO

>Id"&nition!d'une!strat"gie!d'am"nagement!commercial

>lun!projet!"conomiquelinnovant!et!tourn"!vers!l'avenir!

enjeu 10 : un projet de

territoire innovant

enjeu 11 : un projet de

territoire de qualité

o000 0600 00 00000




les!orientations!partiellement!mises!en!tuvre!

et!$lconcr'tiser

>Iproduire!de!mani%re!"quilibr'!12!124!logements!entre!2010!et!
2030

>lgarantir!leld"veloppement!d'unelo(re!enllogement!social

chapitre 2 du DOO

enjeu 5 : une
dynamique d’accueil

>lassurer!une!gestion!"conomelde!l'espace

>Irechercherletlconcevoir'de!nouvelles!compositions!urbaines!

>lencourager!laldensi&cation!et!rechercher!une!plus!grande!mixit"!
dans!les!centres!bourgs

>la+cherlunelvolont"!d'am"lioration!et!de!r"habilitation!du!parc!de!
logement

chapitre 2 du DOO

enjeu 6 : développer un
cadre de vie durable

>lvaloriser!l'o(re!de!transports!ferr’s

>lfavoriser!le!d"veloppement!de!l'intermodalit”,!des!modes!doux!et!
de!l"'lectromobilit"

>lcr'erlunlr'seau!deltransport!publicpourlle!«!Grand!Redon!»

>lam"liorer!l'accessibilit"!du!territoire!par!des!infrastructures!de!
qualit™

chapitre 2 du DOO

enjeu 7 : un territoire
accessible, mobile et
connecté au monde

@ O 60 © 0 00 e




les!orientations!'non!mises!en!duvre!ou!$!

resquestionner

>Id"ploiement!d'une!o(re!fonci%re!"conomique!r‘pondant!aux!
ambitions!dulterritoire!!/enjeu! 10;

>lle!trY%s!haut!d"bit!pour!tous!$!I'horizon!2030!/enjeu!10;

chapitre 2 du DOO

enjeu 10 : un projet de
territoire innovant

Ol O

>lunelqualit"!paysag%re!et!b<tie!des!entr'es!de!ville,!des!parcs!
d'activit"s!/enjeu!11;

chapitre 2 du DOO

enjeu 11 : un projet de
territoire de qualité
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etldemain!le!SCoT!?




guelles!continuit”s!pour!
lelprojet!de!territoire!?

Depuis 2019, un cycle d’échanges avec la commission 2050 via une territorialisation des objectifs par
SCOT (5 en 2019 et 2 en 2022) puis des entretiens GpFHQQLH j GpFOLQHU GDQV OHV
ELODWpUDX[ DYHF OHV SDUWHQDLUHV HWarf X ¢teQalckinsdmrrdRidhHon@ere\par période de

GH O-DJJORPpUDWLRQ HQ RQW SHU PQavis devia @tk QrideleA Ebthpte dans le prochain
OHV LWHPV j DFWLYHU RX j UpLQWHUURJBCOhTGUNE &hE&anbBebdyldrRamabile Giktégration a
faire évoluer le SCoT. Le bilan du SCoT est globalement pWp A[pH DX DREW

positif.

mEensehtéonnoninjgae porte une vision
partagée sur Ie long terme et propre au territoire : le
label territoire d’industrie, le développement de la
AOLqUH K\GURJgQH SURSUH TXL L

> deS 'th"math ueSI phal’eS ambition de s’inscrire dans ces transitions.

(Q RXWUH OHV REMHFEWLIV GH VR
YLD OH =$1 REOLJHQW j IDLUH |

De maniére générale, le SCoT de Redon Agglomération d'aménagement en s ‘appuyant sur des leviers tels

est bien accepte et intégré au sein des régles de VLAFDWLRQ RX OD F
SODQLAFDWLRQ ORFDOH /H FKDSLWUH %ME&P@&@J%ZWE DR B cboretion
bilan de la mise en ceuvre du document d’orientations d'une strategle fonC|ere sont les outils adaptés pour
HW G-REMHFWLIV '22 D PLV HQ pYLGHQFHL, &K i #Iﬁ \\/X? XYHOOHV H[LJ
j SRXUVXLYUH RX j GpYHORSSHU GDQV OH ED

SURMHW GH SODQLAFDWLRQ VWUDWpJLTxHe@RWLOHOHUV\ﬂmyWﬂN@'

thématiques sont considérées comme fédératrices : commerciil (IPAT) a été un premier pas vers une
" ) régulation de Il'aménagement commercial et

{ Les tramsitinnes elt | Eatkmbialoon saucthageernt IpGPUDWHXU 'HV DWWHQWHV VRQ
climatique qui pourraient devenir la base du futur aller plus loin sur les complémentarités entre les
projet de territoire, cela aurait une résonnance avec secteurs, entre les centralités et les périphéries
le plan climat air énergie territoire (PCAET) engageé et avec le dispositif ORT. Lactualisation du DAC
sur le méme périmetre et dans une démarche de en DAACL (document d’aménagement artisanal,
logique ascendante. commercial et Logistique), rendu obligatoire depuis
{ Le fomgimr. Une observation plus précise de la OD ORL (ODQ HVW j SUpYRLU
mutabilité des espaces et des potentialités est { Lleaw Leau devient un des moteurs du
entreprendre. Dans le cadre de la luttre contre G PYHORSSHPHQW WRXULVWLTXH |
l'artifciialisation des sols, la loi Climiate et Résilience e vie du territoire. Le Port et la Vilaine sont des

LPSRVH DX[ WHUULWRLUHV UpJLRQ Do rdd fibbih® S Hresenient_un fon
O-REMHWFLI =pUR $UWLAFLDOLVDWLRQO,[e ﬁél\/\éW{érmbs(aaﬁr&EM‘té L gestion du

risque est par ailleurs bien appréhendée.

{ Les mukilitds. Ce sujet transversal est
fédérateur pour le territoire. Au méme titre que
I'habitat et I'énergie, il s'agit d’'un sujet phare du
projet de territoire 2021-2026.

« la prise de position su
I'hydrogéne propre comme
ressource énergétique doit
étre au cceur de la politique

d’innovation, c’est une stratégie

d’avenir et un challenge pour le
territoire »

9 6H VDLVLU GH O-RXWLO 6&R7 FR
WHUULWRLUH rWUH | @ De SRaNVn'& U
pas besoin d’étre plus prescriptif mais constructif pour
PYROXHU LO IDXW TX-LO UpSRQG
territoire »




> un!p"rim%tre!de!SCoT!$!
requestionner!?!

La question de I'élargissement ou de la conservation du

SpULPgQWUH DFWXHO UpGXLW HQ D pWp SRVpH j O-HQVHPEOH

des acteurs interrogés. La majorité semble étre satisfaite

du périmetre tel qu'il est représenté aujourd’hui, commun

j FHOXL GH O-DJJORPpUDWLRQ HW GRQW O:-DFWLRQ VH WURXYH
renforcée autour de nouvelles compétences (mobilités,

tourisme).

Cette montée en compétences des services permet au
territoire d'étre davantage lisible auprés des partenaires
et des territoires voisins qui portent un regard positif sur
cette progression.



les!questions!
strat"giques

> consolider!l'armature!
urbaine!?

PLVHV HQ £XYUH j O-pFKHOOH GH VRQc&bH-B\sus) depuld fa Rile@dmtre et les poles relais

La répartition du poids démographique, de l'offre en représente une couverture du territoire homogene

équipements, commerces et services et la répartition et conforte le rayonnement des poles relais sur leur
des emplois sont venus conforter cette armature UHODWLRQ GH SUR[LPLWp DYHF OHV

WHUULWRULDOH GpAQLH SDU OH 6&R7FIR\QW—'lFUQE\/>1_|'(|3{i/L@)m-I GRAPHWLARQ GH O-RI
élément positif du bilan. QH GRLW SD HSHQGDQW rWuUH OH V

) o o compte.
Toutefois cette organisation territoriale manque de

lisibilité dans la traduction des autres politiques
communautaires comme [I'habitat (PLH) ou le
GpYHORSSHPHQW pFRQRPLTXH HW GH FODULAFDWLRQ GHV

terminologies employées.

les!temps!de!parcours!estim”s!depuis!lalvillelcentr elet!les!p*les!relais



> "interrogerl!la!
gouvernance ?

/IHV HQMHX[ GH JRXYHUQDQFH SUHVVHQWIp\WLQYROAWHWYEHDQW HHORSOH DXWR XL

la poursuite de la mise en ceuvre du SCoT : TXL DX GHOj GH 5HGRQ HW 6D
. . S Redon rayonne sur I'ensemble du territoire.
e Asseoir les compétences de Redon Agglomération . . S .
. - . Le PLUi devient un vrai enjeu pour développer cette
pour construire une vision intercommunale. Le )
. P approche intercommunale.
positionnement actuel de Redon agglomération,

FHVY FKRL[ SROLWLTXHV HQ PDWiqUH *pUPREGERPHERI) HVW XQ SpULPgqWU
O-DPELWLRQ DXWRXU GX UDSSRUW | &uddibde I'axn@atdreSduritovidde Hal® qui fait I'objet
FRPSWH GHV ULVTXH DVVXPpH OH S dRientty parBcQidr¥sH énF tdrmes d’animation

2030) sont autant d’éléments qui ont fait évoluer le territoriale : proposition d’'une Commission Grand
regard porté sur le territoire, devenu plus attractif. Redon.

« /D FXOWXUH LQWHUFRPPXQDOH U Hésatentds déAaFpad des acteurs institutionnels
appréhender et s’est affaiblie avec I'évolution des qui souhaitent s'inscrire dans une logique de
périmetres institutionnels. L'enjeu est de construire co-construction, de tendre vers un travail plus
cette vision intercommunale et non une somme de collaboratif plus en amont.

visions individuelles. Pour cela, le territoire doit se



poursuivre!le!dialogue!
> et!l'ouverturelavec!les!
territoires!voisins ?

$AQ GH FRQIRUWHU FHWWH LPDJH SRVLWLYH OHV UHODWLRQV DYHF
les territoires voisins et les collectivités doivent étre
renforcées. Il s’agit notamment de :
o Poursuiwetesidémartbed edidlafmieiatentetoitatial
dans le cadre des démarches type interSCoT avec la

métropole de Rennes ou avec les territoires de SCoT
au sein du périmétre Estuaire et Littoral Loire Océan.

source : article du 12/04/2019 - Ouest France Pays de la Loire

Une autre initiative de coopération intercommunale o Consoltter|ésslibess notamment avec la métropole
a vu le jour et s’est formalisé politiquement dans rennaise dans les secteurs de I'automobile et de
le cadre de Tlalliance intermétropolitaine Loire OD PpFDQLTXH LQGXVWULHOOH $l1
Bretagne (AILB). Elle révele l'envie pour ces de développement ne possédant pour linstant
territoires de travailler ensemble mais ne « doit QL FRQQH[LRQ QL YLVLRQ FRPPXQ

SDV FRQVWLWXHU XQH DOOLDQFH HQR&dpA/ICaferulriadd BtyRedohA/snnes.
territoires »

o DesVcodpBR&RIGp B D/WIE RIQ dh goudsHs@rLliess RX HQ FRXUV

PRELOLWpY DSSHO j SURMHW PRELOLWp GRXFH 3DFWH
d'avenir en Région Bretagne, la création de

partenariat économique notamment avec les

métropoles comme le contrat de coopérations sur

les mobilités intelligentes (avec le département

d’llle et Vilaine et Rennes Métropole) et sur les

modeles énergétiques.









les!axes!du!projet!
d'am"nagement!et!de!
d"veloppement!durable!
/padd;!du!scot

1 > Créerwrentoveddcchbdmre et ditaiale

Un territoire inscrit dans une dynamique métropolitaine
Un coeur de territoire renforcé le « Grand Redon »
8Q WHUULWRLUH GH SUR[LPLWpP

2 > Um tiemiiicine acess#ibde mobivd ecaomewété
Un territoire au coeur des dynamiques ferroviaires

8Q WHUULWRLUH DX[ PRELOLWpPV UHQRXYHOPpPHYV
8Q UpVHDX URXWLHU FRQQHFWp DX[ G\QPPLTXHV

métroplitaines
Des villes et bourgs accessibles
8Q UpVHDX QXPpULTXH j WUqV KDXW GpE

3 > Une @&oorondinosyatdeepeeofonardate

*UKFH j XQ S{OH GH IRUPDWLRQ G-H[FHO
*UKFH j XQH RIITUH IRQFLqQUH GH TXDOLW/|
*UKFH j XQH GLYHUVLAFDWLRQ PFRQRPLT
les ressources naturelles

*UKFH j XQH DJULFXOWXUH IRUWH

4 > UB Qrriwike dudeb /R dxigadntG X UDEOH HW H[LJHD
Une dynamique résidentielle solidaire (répartition
logements / population équilibrée)

Un urbanisme repensé et économe

Une offre de services compléte et coordonnée

LW SRXU WRXV

DHQFH
)]
XH V-DSSX\DQW VXU

QW

Des ressources naturelles protégées

Des éléments structurants du paysage valorisés
8Q WHUULWRLUH FRQVFLHQW HW DGDSW
climatiques futurs

Développer une politique forestiére

Comg lusiaom: :
Un territoire innovant et solidaire

p DX[ HQMHX]



les!objectifs!chi(r's!du!
document!d'orientation!
et!d'objectifs!/doo;!en!
vigueur



document!
rencontres

support! aux!

aux rencontres avec les communes
Bilan du SCoT de Redon Agglomération

Animation et gouvernance du SCoT

X Quel est votre regard sur I'élaboration du SCoT ? Le SCoT posséteit-ou des actes
manqués ?

x Quelle est votre regard, votre ressenti sur la maniére dont @ééélaboré le SCoT ?
(Partage de la connaissance territoriale, apport d’une visiofobale du territoire, dialogue
avec les autres communes, relation avec les partenaires (PP&(.).

Qu’est ce qui pourrait étre amélioré ?

x Le SCoT a fait I'objet d'une réduction de périmetre puis d’unésedolution du GIP. Quel
regard portez-vous sur périmetre actuel ?
Vous semble-t-il cohérent, pertinent territorialement ?
Ouvre-t-il de nouvelles perspectives ?

Role du SCoT - capacité d'intervention et attentes

X Le cadre d'élaboration d’'un SCoT est de fédérer un territoire, denner un cap, est-ce
que c’est le cas du SCoT de Redon Agglomération ? Comment voies-&ous appropriés
le document ?

x Le SCoT répond-il aux enjeux territoriaux identifiés au sein piwjet de territoire ? A vos
attentes communales ?

Mise en ceuvre :

X Quelle application du SCoT retenez-vous ? Vous semble-t-il étienbintégré par les
documents d’urbanisme communaux ?

De quelle maniére a-t-il été pris en compte au sein de votre docuntefiurbanisme ? Et
de maniéere générale sur le territoire intercommunal ?

x Quelle(s) action(s) sein des politiques communautaires a-t-il pgs d'activiter ? A-t-il
impulsé une dynamique ou des actions phares ? Si oui, dans quelrdaine ?

x Quels sont le ou les enjeux actuels sur le territoire sur lesquels le (3Cdevrait agir en
priorité ? (Mobilité, attractivité économique, résidentielleactivité agricole, préservation
des paysages et des espaces naturels, les risques naturels, traimn énergétique, etc.) ?

X Quelles seraient vos attendus dans le cadre d'une prochaine évotuti du SCoT ?
Quelle(s) piste(s) d’amélioration suggéreriez-vous ? Quel(s) point(syvéglance ?




acronymes

ADDHRN — Agence pour le Développement Durable de la
Région Nazairienne

AD - Autorisation du Droit des Sols

AR ORL 2 $FFgV DX ORJHPHQW HW j XQ XUEDQLVPH
rénové

AQNY - Autorité Organisatrice de la Mobilité

CC — Carte Communale

DO® — Documents d’Orientations et d’Objectifs
DPW - Droit de Préemption Urbain

EIL4AN (loi) — loi portant Evolution du Logement, de
'’Aménagement et du Numérique

Q&P — Orientation d’Aménagement et de
Programmation

PADID — Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

POYET — Plan Climat Energie Territorial

PBEMX - Péle d’échanges Multyimodales

PILIH — Programme Local de I'Habitat

PILW — Plan Local d’'Urbanisme

PP — Personnes Publiques Associées

PPRL2 30DQ GH 3UpYHQWLRQ GHV 5LVTXHV /LWWRUDX]
PPRT — Plan de Prévention des Risques Technologiques

SAEE — Schéma d’Aménagement et de Gestion des
(DX
SQAT — Schéma de Cohérence Territoriale

SDMEEE — Schéma Directeur d’Aménagement et de
*HVWLRQ GHV (DX]

SRADIBET - Schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires

SRW (loi) — Solidarité, Renouvellement urbain
TV — Trame Verte et Bleue

SIC - Site d'Importance Communautaire

STHEBAL - secteur de taille et de capacité d'accuell
limité

ZNIEH - Zone Naturelle d’Inventaire Ecologique
Faunistique et Floristique

ZPS - Zone de Protection Spéciale

Z3C - Zone Spéciale de Conservation






